Zapis z ustavujici schize
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek
domu 384 - 887v ulici Golfova v Praze 10,
konané dne 19.3.2007 v jidelné SOS — SOU, ulice Weilova 4, Praha 10

Na ustavujici schtizi byli dale piitomni :
Zastupci Bytového druzstva Pragostav :
Ing. Jifi M¢§t'an — feditel druzstva
Ing. Zelerova Véra — vedouci technického odboru
Jednani se zGcastnila JUDr.Eva Nohejlova, notarka, Na Zamecke 11, Praha 4

Program schize :

1) Prezence

2) Zahdjeni ustavujici schiize spolecenstvi vlastniki

3) Volba piedsedajiciho a zapisovatele shromazdéni

4y Ptijeti ndzvu spoleCenstvi

5) Projedndni a schviéleni stanov spoledenstvi

6) Volba povéfeného vlasinika

7) Volba kontrolni komise

8) Stanoveni rozsahu pravomoci povéfeného vlastnika

9) Vyde odmény povéfeného vlasinika a €lenti kontrolni komise
10y Volba spravece

11) Projedndni a schvileni jednactho faddu schiize shromdzdéni vlastniki
12) Ostatni a zavér

Ustavujiei schiizi zah4jil Ing. Jifi Meé§tan, feditel bytového druzstva Pragostav.

ad 1) Byla provedena kontrola prezence ( viz 4 listy pfitomnych )
Bylo konstatovano :

Na shromdzdéni je pfitomno 46 vlastniki

V zastoupeni je piitomen 0 vlastniki

Celkem 61 vlastnika, tj. 75,41 %
Pfitomni maji 35643 podild, tj. 83,57 %

Konstatuje se.ze shromd>déni je schopné pfijimat usneseni ke v8em bod programu.

ad 2) Byl vysvétlen vyznam a el této ustavujici schize.

ad 3a) Navrh, aby piedsedajicim shromazdéni byl zvolen pan ing. Jifi Mest'an, byl pfijat.

Hlasovani : pro vlastnikti 46 =35643 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikiic. 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

ad 3b) Navrh, aby zapisovatelem byla zvolena ing. Véra Zelerova, byl pfijat.

Hlasovani : pro vlastnikti 46 =35643 podili 100 % z pfitomnyjch
proti vlastnikic 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

ad4) Navrh, aby spoleCenstvi pfijalo ndzev Spoleenstvi Golfova 884 — 887 se sidlem Golfova
884/1, Praha 10 - Hostiva¥, PSC102 00, byl pfijat.
Hlasovani : pro vlastnikti 46 =35643 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikic. 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych
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ad 5) Navrh stanov spoledenstvi ze dne 19.3.2007 byl po diskusi schvdlen v plném rozsahu
s upravou odstavee (1) v zdkladnim ustanoveni byl piijat.
Po fiprave odst.(1) zni :
Spoleéenstvi vlastnikd jednotek (ddle jen "spoleéenstvi™) je pravnickou osobou, kterd vznikla
na zikladé zdkona &. 72/1994 Sb. , kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovdm a nékteré vlastnicke vztahy k bytiun a nebytovym prostoriun a doplitji néktere
zakony (zdkon o vlastnictvi bytit) v platném znéni.

Hlasoviani : pro vlastnikti 46 = 35643 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikic. 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

V pribéhu hlasovdni se dostavili dalsi vlasinici. 49 ptitomnych vlastniki ziskalo 36628 podili, 1j.
85,38%.

ad 6) Piedsedajici vysvétlil diivod ndvrhu, aby Bytoveé druzstvo Pragostav vykonavalo funkei
statutdrniho orgdnu — poveéfeného vlastnika. Soucasné shromdzdéni sdélil odménu za vykon
této funkee, kterd éini véetné DPH 5.200,- Ké/mésic za celé spolecenstvi. Navrh, aby
povéfenym vlasinikem spoledenstvi bylo zvoleno Bytové druzstvo Pragostav, byl schvilen.

Hlasovani : pro vlastnikti 49 =36628 podili 100 % ze viech
proti vlastnikic. 0= Opodila 0 % ze viech
zdrzel se hlasovini  vlastnikic 0= O podila 0% ze viech

ad 7) Navrh, aby ¢leny kontrolni komise byli zvoleni :
- Schmiedovd Jana Ing.,
- Jodas Jaroslav,
- Kratochvilova Jifina,
-  Tucek Roman,
- Jirsova Alena,

byl schvidlen v plném rozsahu. Hlasovdno bylo na nivth pfitomnych o viech kandiddtech

najednou.

Hlasovini : pro vlastnikti 49 = 36628 podili 100 % ze viech
proti vlastnikic 0= Opodila 0 % ze viech
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodild 0% ze viech

Po volbé kontrolni komise, narhla pfedsedajici odsouhlasit vy8i odmeny pro ¢leny kontrolni komise.

V souladu s navrhem projednanym na piipravné schiizi, byla navrzena odména ve vysi 13.000,-

Ké/rok pro komisi jako celek. Po kratké diskusi byl vznesen protindvrh na odmeénu ve vy$i 20.000,-

Ké/rok/komise. Pedsedajici dal o protindvrhu hlasovat. Protindvrh. tj. odména ve vy8i 20.000.-

Ké/rok/komise byl piijat.

Hlasovdni : pro vlastnikti 29 = 24779 podili 67,65 % z pfitomnych

proti vlastnikii. 1= 693 podila 1,89 % z pfitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastnikii 19 = 11156 podila 30,46 % z pfitomnych

ad 8) Pravidla pro zabezpefeni modernizace, rekonstrukee, stavebni tpravy a opravy spoleénych
¢astl domu, kterd byla vlastnikiim pifedina spolu s pozvinkou ze dne 14.2.2007, byla po kratké
diskusi pfijata.

Hlasovani: pro vlastnikti 49 = 36628 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikic 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

Nisledné pitedsedajici vysveétlil nuinost ztizeni kontaktni osoby a rozsah jeji éinnosti. Jako
kontakini osoba byl navrzen pan Pavliéce Stépdn, kterému byla navrzena odména 2.500,-Ké/mésic.
Navth na osobu sprivee a jeji odménu byl pfijat.

Hlasovani : pro vlastnikti 49 =36628 podilia 100 % z pfitomnych
proti vlastnikic. 0= Opodila 0 % z piitomnych
zdrzel se hlasovini  vlastnikic 0= Opodila 0 % z piitomnych

ad 9) Vzhledem k tomu, Ze odmény organi byly odsouhlaseny pfi jejich volbé, bod byl vypustén.
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ad 10y Navrh, aby funkei sprivee vykondvalo Bytové druzstvo Pragostav za cenu 169,- Ké/més/byt
bez DPH, tj, 201,- K&/més/byt véetné DPH, byl piijat.

Hlasovani: pro vlastnikti 49 = 36628 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikic 0= Opodila 0% z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

ad 11) Piedsedajici vysvéilil divod piedlozeni jednaciho fidu schiize shromdzdéni vlastnikii ke
schvileni. Jednaci ¥4d byl, ktery byl vlastnikim pfedin spolu s pozvinkou ze dne 14.2.2007,

pfijat.

Hlasovani: pro vlastnikti 49 = 36628 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastniki 0= Opodila 0% z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

Po tomto hlasovini se ujal slova pan Tucek, ktery podal informaci o vybérovém fizeni na opravu
stfechy. Ze sedmi vyzvanych firem se na prohlidku stfechy dostavily pouze dvé, kterd také piedlozily
nabidku. Ani tyto dvé firmy nesplnily podminky zadini. Z tohoto divodu chee iniciovat nové
vyberove fizeni.

Dile informoval o pldnu oprav. Do pldnu oprav je zafazena oprava stiechy, rozvodii ZT'1 a vytahii. Do
plinu oprav jsou zafazeny viechny &tyfi vytahy. Oprava stiecha se pfedpoklidi jesté v roce 2007.
Ostatni opravy dle budou provadény dle finanénich moznosti.

Vlastnice z domu 887 upozornila na zatékani lodzii. Problematika bude feSena individudlné.

Po delsi diskusi bylo hlasovano o pfijeti navrzeného planu oprav. Plan oprav byl pfijat.

Hlasovani : pro vlastnikti 49 =36628 podili 100 % z pfitomnych
proti vlastnikiic. 0= Opodila 0% z piitomnych
zdrzel se hlasovani  vlastniki 0= Opodila 0 % z piitomnych

Na vyzvu aby se piihlisili zdjemei do vybérovych komisi na opravy, byli najmenovini : Vanééek
Jaroslav, Jehlicka Vladimir Ing. CSe., Bacik FrantiSek Ing. Arch., Bab&icky Vladimir a Hefmansky.

Zaveérem teditel druzstva podal nasledujici informace :

* po zipisu do rejstiiku spoledenstvi otevie povéfeny vlastnik tidet spoledenstvi u CSOB, a.s. —
pobotka Svehlova, u které mé otevieny widet druzstvo a ostatni spoledenstvi, kterd vznikla
z hospodaiskych stfedisek druZstva a uzavie s bankou dohodu o elekironické vyméné dat.
Vzhledem k dlouhodobé spoluprici a objemu finanénich prostiedkii poskytuje banka
spoledenstvim vyrazné vy3si urokové sazby podle principu pasmového arofeni v rimei cash
pooling fiktivnf;

e po ziizeni uctu spoledenstvi budou vlastnici posilat pravidelné mesiéni platby na ucet
spoledenstvi. O zmeéné Gétu obdrzi kazdy vlastnik pisemnou informaei s udaji, od kdy a kam
bude pravidelné mésiéni platby platit. Kazdy obdrzi 6 slozenek na pfeklenovaci obdobi, nez si
event. zafidi ve své bance zménu platebnich piikazi. Ing. Jezdinskd — vedouci odboru sluzeb
vyhodnoti dosavadni zpasob plateb od vlastnikt a ekonomicky vyhodnoti, jaky zpisob thrad
pravidelnych mésiénich plateb bude spoleenstvi ptip. jednotlivé vlastniky byti vvhodny;

e o vyhoddch uzaviené pojistné smlouvy, novych pojistnych produktech a dalSich vyhodich pro
¢leny Bytového druzstva Pragostav; upozornil na skute€nost, ze informace o pojisténi u
pojistovny Kooperativa, poji§tovna a.s. byla zasldna viem &lemim druzstva na jate lofiského
roku.

e dile byla podina informace o rozhodnuti pfedstavenstva druZstva, podpofit iniciativu pii
vyhledivani novych subjekti na provddeéni sprivy druzstvem. S tim, kdo druZstvu zajisti
nového klienta, bude uzaviena smlouva o spoluprici a bude mu poskytnuta odména. Pfi
uzavieni smlouvy o spravé se bude se tato odmeéna rovnat dvojndsobku meésiéniho poplatku
za spravu( tj. napf. u budovy o stu bytech cca 32tis K& bez DPH). Pokud bude druzstvo
provadet spravu dalsi roky, bude po roce vyplacena koneénd odména rovnajici se mésiénimu
poplatku za spravu( tj. napf. u budovy o stu bytech ceca 16tis K¢ bez DPH).

e o novem zpisobu vymahiani pohledivek :

dosud Bytové druzstvo Pragostav zastupuje u soudu spolecenstvi vlastniki na zdkladé
uzaviené ,Smlouvy o sprivé“. Priavnik druzstva zpracuje zalobu a jako obecny
zmocnénec u soudu zastupuje spole€enstvi. Za tuto innost druzstvo tétuje spolecenstvi,
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podle platného ceniku druZstva ndklady na zpracovdni zaloby, Géast u soudu, piipadne
dopravu (kdyz je jednini mimo Prahu). Davodem je, Ze soucasni pravni uprava
neumoziiuje Bytové druzstvo Pragostav uplatfiovat tyto ndklady jako soudni ndklady,
k jejichz uhrade byva pievdzné odsouzen ten, kdo soudni pfi prohraje. V nejvySsi mife se
jednd o oblast vyméhani dluhii od jednotlivych vlastniki jednotek, ktefi dluzi spoleenstvi
na thradich za svoji jednotku. Spolefenstvi mize ptenést uvedené ndklady na dluznika
v ramei roéniho vytuétovani pravidelnych mésicnich plateb, ale takovy postup je v pfipade
mozného pravniho sporu dluznika z pravniho hlediska neobhajitelny.

Nyni bude spoleenstvi vlasinika pfi vymahini pohledivek zastupovéino advokitek, se
kterym bude uzaviena ,,Smlouva o poskytovani pravni pomoci®. K tomuto kroku vedla
sprivee ta skuteénost, ze advokat md moznost, v rimei soudniho jedndni, uplatnit veskeré
finanéni ndroky, které mu pii daném soudni fizeni vznikly a ty mu budou rozhodnutim
soudu piizndny.

V posledni upomince pied podinim zaloby bude dluznik sprivecem upozornén, ze pokud
do daného terminu neodstrani diivod, pro ktery je upominka nebo upozornéni zaslino
(doporudené), ze bude zilezitost pfedina advokitni kanceldfi. Ta si bude uplatiiovat
niklady na zastupovani spoleCenstvi vlastnikii v souladu s vyhldSkou 484/2000 Sb., kde
jsou stanoveny sazby odmén v ob&ansko soudnim tizeni. V piipadé, ze dluznik dluznou
¢dstku v terminu neuhradi, sprivee vypracuje a piedi podklady advokitovi pro
vypracovani zaloby a dalsi vedeni sporu.

Advokatovi na zdkladé uzaviené ,Smlouva o poskytovini pravni pomoci® piindlezi
odmena, kterd bude za kazdy piipad ztctovina. Kdyz bude piipad uspéiné dokonéen,
nebudou néklady spoledenstvi vlastnikd zddné. V piipadé neuspéchu pii vedeni sporu
budou ndklady spolefenstvi vlastniki rovny K& 5.000,-, tato &dstka bude odménou
advokdta véetné ndkladi na vedeni sporu.

Zapsala : ing. Véra Zelerovd
V Praze dne 19.3.2007.



