Zprava kontrolni komise ke dni 31.12.2011

Kontrolni komise se sedla na oficidlni schizi 3x. Neoficidlné se setkala 4x. Béhem roku se s BD
Pragostav komunikuje p¥evazné emailovou korespondenci, a to ve znaéném rozsahu, pro zjiiténi viech
dilezitych skutetnosti, které nebyly kontrolni komisi poskytnuty.

Kontrolni komise priibéZzné kontroluje a pfipominkuje praci povéfeného vlastnika a spravce - nasledné
jsou navrhovéna opatfeni. Provozni problémy domu jsou pribéiné feSeny - vandalismus, uklid,
revitalizace apod. v kooperaci s pov&fenym vlastnikem.

Zjist&né problémy:

Zelend visporam - zFejmé rozhodnuti 0 neudéleni, neinformovini KK
- nedostate¢né a znatné pozdni informovéani KK o problémech v programu Zelena tspordm, kdy
KK byla nucena zamitnuti Zadosti zjistit vlastnimi prostfedky aZ dne 21.11.2011, p¥estoZe tato
informace byla BD znama od 27.10.2011.
Kontrolni komisi ani nebyl ptedan dopis ze SFZP o prvnim zamitnuti administrace Zadosti ze dne
15.9.2010 - tento dokument byl ziskan aZ 12.12.2011 (o vice jak rok pozdé&ji) a bylo zjisténo, Ze
proti zamitnuti administrace nebylo podéno odvoléni/rozklad a ani jinak jednéno se SFZP v této
v&ci zamitnuti - ze zadnych dokumentd pfedanych KK to nevyplyva.
Postup a stav Zelena tisporam vysvétli na shromaZdéni Ing.Cihelnikova.

Odkup pozemkii
Povéfeny vilastnik informoval kontrolni komisi o zmén& podminek pro odkup pozemkd

22.11.2011, pfesto, Ze jej BD obdrzZelo jiz 11.10.2011.

Od 22.11.2011 probiha jednani s Prahou 15 - na navrh KK byl zaslidn na P15 dopis se Zzadosti o
zmeénu velikosti pozemku a rovnéZ byla kontrolni komisi podana Z4adost o informaci zda pozemek
je povaZovén za stavebni podle zdkona o oceflovani majetku. Odpoved byla vyhybava a nesdélila
nic co by bylo moZné vyuZit..

Néklady na odkup pozemku ve vyi cca 300 000,- K& podle podminek MC Praha 15 nemize SVJ
kryt z fondu oprav, protoze v ném potiebna Castka neni (viz dali bod). Na minulém shromaZdéni
bylo rozhodnuto vyplatit ihned nahrady za okna provedend svépomoci (Imil K¢&). Kontrolni
komise varovala a na tento problém upozornila, Ze okamZité uvolnéni celé ¢astky 1mil K¢ je
mozné az po obdrzeni dotace z programu ZU (vyvé€Senim informace ke shromaZzdéni na kazdy
vchod)

Vzhledem ke stavu fondu oprav nyni existuje pét feSeni

a) nekupovat pozemky - nedoporuéujeme, mozné problémy v budoucnu

b) koupit pozemky formou tuvéru - nedoporucujeme, jde o drazsi fefeni

c) koupit pozemky a vybrat nirazové &astku cca 2850,-/byt2+kk aZ 4950,-/byt3+1 na tento
odkup

d) dale jednat s MC Praha 15 o zmenseni plochy pozemkii pouze kolem domu (to je sniZeni o cca
1100 m2) a tim sniZeni ceny o tfetinu.

¢) vkrajnim piipad€ usilovat o zfizeni vécného bfemene na dobu neuréitou jen na tu ast
pozemku, na kterém jsou postaveny pfedloZené schody ke vchodim do domi, abychom do
budoucna méli zajistén bezproblémovy pfistup.

Odkup pozemki s sebou nese i navydeni nakladi na drzbu (jen u zelené z 25tis na cca 70tis
ro¢né) a také odpovednost, kterd vyplyva z vlastnictvi pozemku napt. za pfipadné trazy, které by
se na pozemku mohly stat (ty by mély byt kryty pojistkou domu).




Stav fondu oprav

Vzhledem ke schvaleni proplaceni ndhrady za okna v r2011 a hrozbé nepiidéleni dotace Zelena
usporam je aktualni zGstatek b&Zného Gctu cca 650tis K&, kdy 250tis je blokovano smlouvou s
bankou kvili gvéru, 200tis je pro &erpani sluZeb (kolisd diky rozdilu mezi niklady a platbami na
sluzby) a tedy pro Cerpani fondu oprav zbyva pouze cca 200tis.

Tvorba fondu oprav je 149tis/mésic, kde 125tis od¢erpava uvér a zbylych 24tis je k dispozici na
revize, opravy apod.

Vzhledem k vy$e uvedenému, je moZné z FO Cerpat ¢astku pouze ve vydi 200tis K¢&.

Varianty dal8iho postupu:

- ponechat stav tvorby FO na nyn&j$i hranici a tim akceptovani rizika zatim nizkého FO

- zvysit tvorbu FO o cca 5,-/m2 - ze 35,-/m2 na 40,-/m2, (2+kk zvySeni o cca 200,-/mésic, a 3+1 o
cca 350,-/mé&sic. Toto zvySeni znamend ro¢ni pfirGistek FO cca 230tis/rok.

Pozdni hrazeni faktur

V posledni dobé doZlo k pozdnimu hrazeni 3 faktur uc¢tarnou BD Pragostav.

- uklidové firma vystavila fakturu 30.11. se splatnosti 14.12.. Kontrolni komisi byla faktura ke
schvéleni zasldna az 21.12.

- uklid zeleng v okoli domu, jedna faktura se splatnosti 15.10. a druhé se splatnosti 20.12.. Obé
rovnéZ dorueny az 21.12.2011. Toto bylo vysvétleno tak, Ze f.Ekorekult dodala upravené znéni
faktur dle poZadavku kontrolni komise, ale nezménila datum jejich splatnosti.

Informace k zatepleni domu - priibé€n3 informace o ndkladech na teplo

Z niZe piiloZené analyzy (kterd nezahrnuje teplotni tabulky) vyplyva, Ze se spofi cca 30% tepla na
vytapéni. Je tfeba, aby povéfeny vlastnik reagoval zménou odbérového diagramu a vznesl

poZadavek na zménu vii€i Prazské teplarenske.

Porovnani spoiteby tepla pi‘ed a po zatepleni domu Gelfovi 884 — 887,

Spolfeba tepla v GT byla porovnavina podle faktur PraZzské teplarenské a.s.

Mesic I O ID IV V. VI VIL VIL X X XL XI Celkem
Rok

2009 389 307 292 91 38 18 0 0 0 166 228 347 1877
2010 377 309 290 165 105 0 0 0 79 147 172 296 1940
2011 218 228 19 97 55 0 0 0O 0 99 206

Ilspora v G.J r. 2011 proti r. 2010

GI 156 81 %4 68 50 O 0 0 79 48 -34
v % 42 26 32 41 47 0 0 0 100 32 -1%9
Uspora v GJ r. 2011 proti r. 2009

GI 171 79 % -6 -17 0 0 0 0 67 22
v ¥ 44 26 33 46 -46 0 0 0 0 40 10

Pozn V tabulce se promitaji i rozdiiné teplotni poméry v jednotlivich mésicich a letech

V Praze 14.12.2011 Rieger

za kontrolni komisi zapsal: Tucek, 31.12.2011



