Smlouva o obstarani spravy spoleénych ¢asti domu a vykonu dalSich povinnosti
uzaviena podle § 733 a nasl. Obcanského zdkoniku v platném znéni.

L.
Smluvni strany
Objednatel: Spolecenstvi Golfova 884 — 887

Zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek vedeného Méstskym soudem v Praze
v oddil S, vlozka 7677

Se sidlem: Praha 10 - Hostivat, Golfova 884/1, PSC102 00
IC: 278 85 038
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobotka Zahradni Mgésto,
Svehlova 3125/10, 106 00 Praha 10
Cislo uétu: 214706340/0300
Jednajici: Bytové druzstvo Pragostav
a
Obstaratel: Bytové druzstvo Pragostav
Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze v oddile Dr XCVIII,
vlozka 415
Se sidlem: Praha 10-Hostiva¥, Stra$nicka 1397/20, PSC 102 00
IC: 00 03 48 43
DIC: CZ 00 03 48 43
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobotka Zahradni Mgésto,
Svehlova 3125/10, 106 00 Praha 10
Cislo uétu: 747147/0300
Jednajici: predseda predstavenstva Marek Adamec
Clen predstavenstva Ing. Jaroslav Synecek
E-mail: pragostav(@pragostav.cz
1I1.

Uvodni ustanoveni

1. Obstaratel je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku, ktera vznikla podle ptislusnych
ustanoveni Obchodniho zédkoniku a je platcem DPH.

2. Objednatel je pravnickou osobou zapsanou v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek, ktera
vznikla podle pfislusnych ustanoveni zakona 72/1994 Sb. a neni platcem DPH.

3. Pro ucely této smlouvy jsou spolecné ¢asti domu vymezeny v prohlaseni vlastnika budovy
zapsaného u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu dne 8.1.2001 s pravnimi G¢inky vkladu
od 28.4.2000, uc¢inéné vlastnikem v souladu s ustan. zakona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré spoluvlastnické vztahy
k bytiim a nebytovym prostoram a doplnuji nékteré zakony (dale jen ,,zakon").

I11.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu ¢p. 884, 885, 886 a 887 ul. Golfova,
zapsan¢ho v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni uzemi
Strasnice, na listu vlastnictvi 1900, spoéivajici ve vedeni ucCetnictvi véetné stanoveni a vyuctovani
zaloh za plnéni spojena s uzivanim bytd (dale jen jednotky) a nebytovych prostor, vedeni mzdové
agendy objednatele, zajisténi dodavek sluzeb spojenych s bydlenim, pojisténi a revizi spolecnych casti
domu, udrzby a oprav spolecnych casti domu, poskytovat pravni sluzby tykajici se predmétu této
smlouvy.

Iv.
Povéreni k pravnim ikonim
Objednatel podpisem této smlouvy zmocnuje obstaratele k jednani jménem a na cet objednatele pii
zafizovani vSech zalezitosti, které smétuji k naplnéni predmétu smlouvy a k zafizovani téch
zalezitosti, které ptipousti tato smlouva.



V.
Povinnosti obstaratele
1.  Pii naplnovani pfedmétu této smlouvy je obstaratel povinen zejména:
A. V oblasti ekonomické:

a)  vést uCetnictvi objednatele podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jSich predpist, vCetné rocni ucetni zavérky (vykaz ziskd a ztrat, rozvaha,
ptiloha),

b)  uctovat na zakladé predanych originald ti¢etnich dokladl

¢) archivovat veskeré originaly pfedanych ucetnich dokladi podle zakona o G¢etnictvi,

d) predat Ctvrtletné komplexni pfedvahu a knihu analytické evidence,

e)  provést rocni inventarizaci uct,

f)  vypracovat a rozeslat jako obyc¢ejnou poStovni zasilku vSem vlastnikiim jednotek,
vzdy do 15.6. bézného roku, predpis pravidelnych mési¢nich plateb na nasledujicich
dvanact mésict,

g)  vyuctovat v souladu se zdkonem pravidelné mési¢ni platby za zac¢tovaci obdobi, jimz
je kalendaini rok a to v ¢lenéni podle jednotlivych jednotek,

h)  zaslat do 30.4. béZného roku vyuctovani pravidelnych mésicnich plateb za zuctovaci
obdobi, jako oby¢ejnou postovni zasilku kazdému vlastniku jednotky, vlastnikim,
kteti maji nedoplatek soucasné zaslat sloZzenku na tthradu tohoto nedoplatku,

i)  vyplatit kazdému vlastniku jednotky do 31.7. bézného roku ptipadné preplatky,

j)  3x rocné provést kontrolu zavazkti a pohledavek jednotlivych vlastnikti a prehled
piedat objednateli. Dluznikiim zaslat upominku doporu¢ené na naklady objednatele a
objednateli predat kopie téchto upominek. Nebude-li dluh kdatu uvedeném
v upomince uhrazen, bude dluh od ¢astky K¢ 2.000,- pfedan advokatovi k vymahani
soudni cestou.

k)  provést kazdému vlastniku jednotky roéni vyuctovani vynosu terminovanych ulozek,
resp. terminovanych vkladu.

B. V oblasti pracovné pravni zajistovat kompletni mzdovou agendu:

a)  vést mzdovou agendu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (mzdové listy apod.),

b)  plnit veskeré povinnosti ve vztahu k pfislusnému finan¢nimu ufadu, Prazské sprave
socidlniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam,

c) archivovat originaly mzdovych a personalnich dokladd.

C.  V oblasti evidence éleni:
vést Clenskou evidenci objednatele,
D.  V oblasti provozni:

a)  prevést na objednatele a nasledné kontrolovat plnéni smluv na:
aa) dodavku tepla a teplé uzitkové vody,
ab) dodavku pitné vody a odvodem odpadnich vod,
ac) dodavku elektrické energie pro spole¢né prostory,
ad) pojisténi spolecnych ¢asti domu vramci uzaviené pojistné smlouvy

obstaratele,
ae) odvoz tuhého domovniho odpadu,
af) pravidelné kontroly vytaht

b)  zajistovat likvidaci pojistnych udalosti spolecnych ¢asti domu,

c) sledovat a oznamovat objednateli terminy povinnych revizi spoleénych technickych
zatizeni domu dané technickymi a pravnimi pfedpisy a revize zajistit :
ca) hromosvodd,
cb) rozvodu plynu,
cc) rozvodu elektroinstalace,
cd) pravidelnych preventivnich pozarnich prohlidek
ce) vytaht

d)  zajistit odstranéni zavad zjisténych pii povinnych revizich:
da) hromosvodd,
db)  rozvodu plynu,
dc) rozvodu elektroinstalace,

dd)  pravidelnych preventivnich pozarnich prohlidkach
de) vytahd

e)  zabezpeclit provedeni oprav a udrzby spolecnych casti domu:




ea) zajistit vybérové fizeni,
eb) vypracovat a uzaviit smlouvy o dilo,
ec) zajistit ¢innosti stavebniho dozoru pii provadénych opravach,
ed) kontrolovat plnéni provedenych praci vyplyvajicich zuzavienych smluv o
dilo,

ee) vést reklamacni fizeni vyplyvajici z uzavienych smluv o dilo,

f)  provést ve spolupraci s objednatelem pravidelné rocni prohlidky domu a vést
komplexni pasportizaci,

g) sledovat terminy ovéfovani méfidel TUV a SV,

h) 1 xrocné zpracovat plan oprav a predlozit ho k odsouhlaseni shromazdéni vlastniki

1) zajistit ovéfeni bytovych méfidel a organizovani odectti pro potieby vytétovani, ve
stanovenych lhutach, véetné uzavieni smluv o provedeni odectu v pozadovaném
terminu,

j)  zajistit uklid v domé a okoli.

E.  V oblasti pravni:

poskytovat pravni sluzby tykajici se predmétu této smlouvy.

2. Obstaratel je povinen postupovat vramci této smlouvy v souladu se zajmy objednatele a to
zejména:

a) postupovat s nalezitou odbornou péci,

b) vykonavat Cinnost dle ustanoveni této smlouvy v souladu s pokyny objednatele, at’ jiz
vyslovnymi nebo témi, které zna ¢i musi znat, a to v souladu s tUcelem, kterého ma byt
zafizenim zaleZitosti dosazeno, a ktery je obstarateli znam,

¢) oznamit objednateli ve lhtit¢ 30 dnt vSechny okolnosti, které zjistil pii zafizovani zalezitosti a
jez mohou mit vliv na zménu pokynli objednatele, nedojde-li ke zméné pokynli objednatele,
postupuje obstaratel podle ptivodnich pokynii objednatele tak, aby bylo mozno zatidit zalezitost
a dosahnout ucelu této smlouvy.

3. Zjisti-li obstaratel, Ze pokyny objednatele jsou nevhodné ¢i netiCelné pii zafizovani zaleZitosti, je
povinen na toto objednatele upozornit. Bude-li v tomto pfipad¢ objednatel na zatizeni zalezitosti
dle svych pokynt trvat, ma obstaratel pravo pozadovat na objednateli, aby své setrvani na
puvodnich pokynech potvrdil obstarateli pisemné.

4. Obstaratel odpovida za skodu, ktera byla zplsobena porusenim jeho povinnosti pii plnéni této
smlouvy.

VL
Prava obstaratele
1. Obstaratel ma pravo samostatné vyzvat vlastniky jednotek v budové ke zptistupnéni prostor za
ucelem zjisténi technického stavu spolecnych ¢asti budov, ¢i k odstranéni zjisténych zavad.
2. Obstaratel ma pravo na odménu za plnéni pfedmétu této smlouvy v souladu s ¢l. X. této smlouvy.
3. Obstaratel je opravnén pouzit k zafizeni ¢asti zalezitosti 1 jinych osob.

VII.
Povinnosti objednatele

1. Objednatel je povinen poskytovat obstarateli soucinnost, kterd je nutnd k fddnému plnéni
pfedmétu této smlouvy.

2. Objednatel pfeda obstarateli nejpozdéji do étrnacti dnti od podpisu této smlouvy vSechny klic¢e od
spolecnych prostor a vstupti do domu. V pfipadé nutné vymény vlozky zamku ze strany
objednatele ¢i obstaravatele je povinnost informovat druhou stranu o této skute¢nosti a bude
dohodnout dalsi postup.

3. Objednatel je povinen informovat obstaratele zejména o:

a) zmeéné vlastnika jednotky,

b) zméné spoluvlastnického podilu,

¢) zméng poctu osob,

d) zméné rozuctovani cen sluzeb, neni-li roza¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim
piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

4. Bude-li to kplnéni této smlouvy nezbytné, udéli objednatel obstarateli zmocnéni k ukontim,
k nimzZ je potiebné.
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Objednatel je povinen pribézné€, nejpozdéji vSak do 10. dne v mésici, pfedavat originaly ucetnich
dokladu pfedchoziho kalendarniho mésice k zatuétovani.

Ridit se ,,Smérnici pro uétovani spoledenstvi®, ktera je jako piiloha &. 3 pfiloZena k této smlouvé.
Objednatel je povinen pii kazdé zméné statutdrniho organu piedat obstarateli original nebo
ovefenou kopii vypisu z rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek a to do 14ti dnd po nabyti pravni
moci usneseni, jimz Méstsky soud v Praze rozhodl o navrhu na zménu zépisu objednatele do
rejstiiku spole¢enstvi vlastnikd jednotek.

Objednatel je povinen predat obstarateli kopii smlouvy s penéznim tstavem, u kterého otevie svij
bankovni ucet.

VIIIL.
Prava objednatele
Objednatel ma pravo pozadovat na obstarateli veSkeré informace, které potfebuje pro své
rozhodovani.
Objednatel ma pravo nahlizet do veskeré pisemné dokumentace vedené obstaratelem, ktera se
vztahuje k pfedmétu této smlouvy a pozadovat jedno vyhotoveni opisu této dokumentace.

IX.

Finan¢ni vztahy smluvnich stran
Pravidelné mésic¢ni platby od vlastnikti jednotek budou zasilany na ucet objednatele.
Obstaratel ma pristup na ucet objednatele, ze kterého provadi vesker¢ platby.
Po dobu trvani této smlouvy ma obstaratel od objednatele udélen souhlas k provadéni plateb
podle odstavce 2.
Obstaratel mésicn¢ vyfakturuje objednateli, vzdy k poslednimu dni bézného mésice, odménu za
plnéni pfedmétu této smlouvy se splatnosti 14 dni.

X.
Odména obstaratele

. Za vykon spravy a vedeni Gcetnictvi v rozsahu této smlouvy piinalezi obstarateli mési¢ni odména

ve vysi:
za spravu 1 bytové jednotky (celkem x 72 bytl)
Vyse odmény tedy ¢ini K¢ ===== (slovy: ======), bez DPH K¢ =======- a je splatnd na
zaklade vystavené faktury obstaratelem vzdy k 10. dni v mésici.
Za zavedeni Clenské evidence jednorazova odména K¢ ======= v¢. 19% DPH (tj. K¢ ==—====-
bez DPH) .

Obstaratel ma dale za svou ¢innost pro objednatele, ktera je predmétem této smlouvy, narok na
odménu za dalsi Cinnosti pisemné¢ vyzadané objednatelem. VySe odmény bude stanovena podle
platného ceniku poskytovanych sluzeb.

XI.

Trvani a ukonceni smluvniho vztahu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurc¢itou od 1.7.2007.
Platnost této smlouvy mize byt ukoncena pouze pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran. Vypoveédi mize byt platnost smlouvy ukoncena
pouze k 30. ¢ervnu nebo 31. prosinci, pficemz vypovéd musi byt druhé strané doru¢ena nejpozdeji
tfi kalendaini mésice pied timto datem.
Vypovéd musi mit pisemnou formu. V pribé¢hu vypoveédni doby je obstaratel povinen plnit
vsechny povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.
V ptipad¢€ ukon¢eni smluvniho vztahu béhem kalendainiho roku, je obstaratel povinen nejpozdéji
posledni den nésledujiciho mésice po ukonceni smluvniho vztahu, ptedlozit objednateli zpravu o
své cinnosti a predat mu veskeré originaly pisemnych materialt, které mél pro vykon spravy
k dispozici. Zprava nebude obsahovat vyuétovani sluzeb, danové pfiznani k dani z pfijmu
z pracovnich smluv, dohod o pracovni ¢innosti a dohod o provedeni prace.
V piipadé ukonceni smluvniho vztahu ke konci kalendainiho roku je obstaratel povinen predlozit
objednateli zpravu o své Cinnosti a predat veskeré originaly pisemnych material z oblasti
provozni a evidence Clent, které mél v souvislosti s touto oblasti ¢innosti k dispozici, nejpozdé&ji
do konce prvniho mésice nasledujiciho roku. Zpravu o své Cinnosti z oblasti ekonomické a
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pracovné pravni, véetné veskerych originald pisemnych materialt, které mél v souvislosti s touto
oblasti ¢innosti k dispozici, pfeda objednatel v terminu daném zavaznymi piedpisy.

V piipadé ukonceni smluvniho vztahu ke konci kalendainiho roku provede obstaratel vyictovani
sluzeb za dany rok.

XII.

Spolecna a zavérecna ustanoveni
Veskeré pisemnosti zpracované obstaratelem pro objednatele nebo c¢leny objednatele se
zpracovavaji v jednom vyhotoveni. Mistem pro doruCovani pisemnosti pro objednatele
obstaratele je uzamykatelna schranka umisténd v sidle obstaratele, nebude-li v jednotlivych
piipadech zpisob dorucovani pisemnosti dohodnut jinak. Pisemnosti pro ¢leny spolecenstvi se
zasilaji na adresu jejich jednotky, nebude-li s ¢lenem dohodnuta jina adresa pro doru¢ovani.
Vyse mési¢ni odmény obstaratele bude upravovana na zakladé dohody obou stran.
Dojde-li v ramci uzaviené pojistné smlouvy obstaratele k pojistnému plnéni na zakladé pojistné
udalosti na majetku objednatele, bude pojistné plnéni zaslano pojistovnou na tcet objednatele.
Veskeré¢ zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi, pribézné
¢islovanymi dodatky.
Objednatel uzavie se svou bankou dohodu o elektronické vyméné dat.
Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz jeden obdrzi obstaratel a jeden objednatel.

V Praze dne 22.5.2007

za objednatele:

Marek Adamec Ing. Jaroslav Syneéek
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

za obstaratele :

Marek Adamec Ing. Jaroslav Syneéek
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Prilohy : ¢islo 1  Zapis z technické kontroly

Cislo 2 ProhlaSeni vlastnika - kopie

¢islo3  Smeérnice pro Gétovani spolecenstvi

Cislo4 Pojistnd smlouva

¢islo 5 Rozhodnuti o pfipustnosti stavby ¢€.j. 10329/69, 12264/69 ze dne 19.6.1970
¢islo 6 Povoleni k trvalému uzivani ¢.j. Vyst.v1.632/74 ze dne 6.3.1974

¢islo7 Rozhodnuti o pridéleni ¢isla popisného ¢.j. vniti.2880/77 ze dne 25.5.1977-4x



