VLASTNIKUM
SPOLECENSTVi GOLFOVA 884-887
PRAHA 10 - HOSTIVAR

POZVANKA NA SHROMAZDENi SPOLECENSTVi
GOLFOVA 884 - 887

Vybor spolecenstvi svolava shromazdeni SVJ Golfova 884 - 887, se sidlem
Praha 10 - Hostivar, Golfova 884/1, PSC 102 00, které se kona:

dne 23.5.2016 od 18:30 hodin
(prezence od 18.15 hod.)

v sale sportovniho centra UK, Bruslarska 1132/10, Praha 10 Hostivar

Program shromazdeéni:

1. Zahajeni,

2. Volba zapisovatele, volba ovéfovatelli zapisu - HLASOVANI,

3. Zména v obsazeni Vyboru - podani informace,

4. Volba &lent vyboru SVJ - HLASOVANI,

5. Uéetni uzavérka 2015 - HLASOVANI,

6. Tabulka predpistl (Zptsob roz(ctovani) - HLASOVANI,

7. Ukonceni opravy elektroinstalace spolecnych prostor - podani informace,

8. Nové stanovy SVJ, nutnost Upravy dle zakona - HLASOVANI,

9. Limit pro Cerpani prostfedk( vyborem spolecenstvi - HLASOVANI,

10. Zmény na pozemku 2753/18 - zajisténi pozemku proti neopravnéné manipulaci, moznost

zrizeni vécného bremene - diskuze,
11. Naméty a diskuze,

12. Zavér.

Dékujeme predem za Vasi UCast, s pozdravem

predseda vyboru Spolecenstvi Golfova 884-887
Mgr. Roman Tucek v.r.

prilohy:

zvoleni zmocnénce za bytovou jednotku (1 strana) - DULEZITE
zprava o cinnosti SpolecCenstvi za rok 2015 (5 stran)

kniha analytické evidence (4 strany)

tvorba a Cerpani dlouhodobych zaloh na opravy (DZO) a plan oprav (1 strana)
Struktura predpisu a vyGctovani plateb vlastnikud (1 strana)

Navrh stanov (13 stran)

V pripadé, Ze bytova jednotka je ve vlastnictvi vice osob (spoluvlastnictvi) nebo ve
spolecném jméni_manzelt (SJM), je povinnost zvolit tzv. zmocnénce, ktery tuto jednotku
zastupuje vuci SVJ. Toto zmocnéni nemusi byt ovérené.

V pripadé, Ze se zGcastni Shromazdéni jen jeden z manzell nebo spoluvlastniki a nedolozi
toto "zmocnéni", nebude mozné jeho ucast a hlasovani na Shromazdéni uznat za
pravoplatné! Zmocnéni rovnéz mulzete vyuzit i jako béZnou plnou moc.




Zmochnéni K jednani za bytovou jednotku

1. Bytova jednotka(vchod aislo jednotky dle KN) ..........ccccveiiveriieemeeeveecieeereeennee,

2. Vlastnik(-ci) uvedené bytové jednotkyuved'te gijmeni, jméno, datum narozeni a
bydlist v ptipact pravnické osoby uvdte nazev,d a statut podepisujiciho)
(musi byt podepsani vSichni spoluvlastnici jednotidyo oba manzelé pokud jde o SIM)

VIBSTNTKCL - e e e ettt et e e e e eeaae e e e e e e e e e s s n e nnnnnreeeeeaaaeeaaaeaaeaaans
datum a podpis VIaStniKA ..............cooeiiiiiiiiiiiiee e
VIASTNTKC2 - . e ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e s e a e annnnreeeeeaaeaaaaaaaaeaaans
datum a podpis VIaStnik@ .............coooeiiiiiiiiiiiiie e
VIASTNTKES - e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ———— e e e aaaaaaaaaaaaeaaaans
datum a podpis VIastnik@ ...
VIBSTNTKCA - e ettt et et e e e e e e e e e e e e e e e e e a e annn—r e e e eeaaaaaaaaeaaeaaans
datum a podpis VIaStNiKA ..............cooeeiiiiiiiiiiieee e

3. Zmoaqiuji(-eme) Kk jednani za uvedenou bytovou jednotku
pana/pani (uuéte pijmeni, jméno, datum narozeni a byd)Sa to Wetrg hlasovani na
Shromézdni

4 10105 111 [ o

4. Typ zmocreéni (nehodici se Skrite)

a) toto zmoc#ni je platné do odvolani

b) toto zmocani je platné pouze pro konani Shrom#&#dine ..............cccccee....

5. Toto zmocréni piijimam
datum a podpiS ZMOBMCE ..........ceeveeeiriiiiiiiiee e e e e e s e

Upozorréni:
Uzaweni zmocani je projevem svobodné a dobrovolngevz(tastrénych stran.

Ohe strany jsou povinny sédit platnym ustanovenim zakona89/2012 Sh., atansky zakonik.



Zprava o Cinnosti Spolecenstvi za rok 2015

Pristupna jen ¢lenlim SV



Kniha analytické evidence

Pristupna jen ¢lenlim SV



priloha

Tvorba a ¢erpani dlouhodobych zaloh na opravy (DZO) SV Golfova 884 - 887
#adek plan oprav na rok 2016
1 zustatek k 1. 1. 2015 4 078 594
2 meésicni tvorba DZO 149 304
3 tvorba rok 2015 1791 648
4 mimoiadnd tvorba za rok 2015 5749
5 Cerpani DZ0O za rok 2015 (Gvér, revize, akce apod.) -2 604 546
mimotadné ¢erpani DZO — vratka Casti poskytnuté
6 podpory z programu ZU -7 194
Cerpani DZO za rok 2015 - jmenovité (hosp.vysledek a uroky,
7 pozemek, zména uvéru apod) -255 555
8 zustatek k 31. 12. 2015 3 008 696
Navrh planu oprav na rok 2016
8 zustatek k 1. 1. 2016 3 008 696
9 m¢esicni tvorba DZO 149 304
10 tvorba rok 2016 (35,- K&/m2 - celkovy spole¢ny podil 42648) 1 791 648
11 hospodaisky vysledek roku 2015 (uroky z uvéru) -1 763
12 splatky avéru -1427 239
13 efektivni tvorba DZ v roce 2016 362 646
14 teoreticky stav DZ k 31.12.2016 3371 342
Povinné blokace DZ
15 povinnd blokace pen¢znich prostiedki - tveér -250 000
16 vyrovnani topné sezony -100 000
17 |teoreticky disponibilni zustatek k 31. 12. 2016 3021 34
Predpoklidané Cerpani DZ navrh pro rok 2016
18 Oprava elektro v dome (vchody 885+884) -1 104 530
19 drobné opravy, rezie a havarie -197 000
20 predpokladané vydaje r. 2016 celkem -1 301 530
21 |predpokladany zustatek k 31. 12. 2016 2 069 812

V Praze dne 10.4.2016
Vypracovali:
Mgr. Roman Tucek, Jifi Vani¢ek - Vybor Spole¢enstvi



Struktura piedpisu a vyuétovani plateb vlastniku Splatnost plateb:  5-ty den v mésici
. x N . s s Vyporadani nalfl'ady’do’ Vy3e predpisu s platnosti lfl:ed[zlsy ) N? kl%dy )
Nazev polozky predpisu PMP zpusoby rozpocitani olozk vyuétovani od 1.1.2016 (mésiéni) ucty rady ucty rady
P ¥ stanoveny za o 324..., 955... |315..., 955...
955020
=
E Dlouhodoba zaloha spoluvlastnicky podil ne 3,50 K¢ na podil 955010 955021
8
g 955011
]
E Provozni rezie spoluvlastnicky podil ano dim 0,02 K¢ na podil 324055 315055
3
= Pozemek spoluvlastnicky podil ano dim 0,127 K¢ na podil 324038 315038
»
® Pojisténi domu spoluvlastnicky podil ano dum 0,036 K¢ na podil 324 051 315051
&
— o
g E % | Odména smluvniho spravce jednotka ano dim 205 K¢ na jednotku 324052 315052
< |22
= e o - :
> | £ Odm'ena Clenit organti spoleCenstvi jednotka ano diim 259K¢ na jednotku 324053 315053
’g >, >@ |a sprava domu
Z |TE
. = \;
R é E Odeéty metidel spoluvlastnicky podil ano dam 0,031 K¢ na podil 324042 315042
Z &
o vyhl. MMR 269/2015 Sb., . individualng podle " 315020
Teplo pro vytapéni 75 50% ano dim Vyiistovani 324020 315001
Tepla voda - vodné, stogné vyhl. MMR 269/2015 Sb. ano dim 1nd1:;(3;at1(l)riz§0dle 324 023 315023
Tepl4 voda - ohfev vody vyhl. MMR 269/2015 Sb. ano diim md‘z;ig‘:geanpi"dle 324022 315022
Aoy M TR 315010
Studena voda flamery navvotli(zlrnerech SV ano odbérné misto 1nd1v1d'Lv1alne' pf) dle 324010 315011
smérna ¢isla vyuctovani 315012
>) S5
S
= 315030
@ Elektr. energie spol. prostor osoby ano dam 30 K¢/osoba 324030 315031
g 315032
)
=
=
ﬁ Odvoz odpadu osoby ano dum 64 K¢&/osoba 324 036 315036
Provoz vytahu osoby ano diim ?g dﬁc}fszgi 324035 315035
Uklid spole¢nych prostor jednotka ano dum 85 K¢ na jednotku 324037 315037
Nezdanény piijem z prondjmu**** spoluvlastnicky podil ano dam 379602 379602

Odsouhlaseno shromazdénim dne:

za SVJ:

Statutdrni organ bude G&tovat a vymahat p¥isluSenstvi (penalizaci z pozdnich plateb vlastniki) pouze u pohledavek vymahanych soudni cestou.
V ramei spoledenstvi vlastniki je definovana dle zdkona o sluzbach § 13 pokuta za nepenéZni plnéni ve vysi 1,-K& za kazdy zapodaty den prodleni.




) STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajisStovani spravy domu a pozemku podle zdkona a téchto stanov. Spolecenstvi je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se Kk povinnostem pii napliiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2) Spole¢enstvi mlize nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

3) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k tthradé
¢i zajisténi dluhtl jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihlizi.

4) Spolecenstvi se muze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi vlastnika
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak ptlisobi v oblasti bydleni;
v ramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytnuti ¢lenského vkladu
nebo k poskytovani Clenskych piispévkil této pravnické osob€. Obdobné¢ se miize sdruzit
s jinym spole¢enstvim za G¢elem vzajemné spoluprace pti zajistovani svého ucelu.

Clinek I1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1)  Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek Golfova 884-887, Praha 10
(2)  Sidlo spolecenstvi: Golfovéa 884/1, Praha 10

_ Clanek IIL
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spoleGenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v dom¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleéném jméni manzelli; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni clenové
spolecCenstvi opravnéni a povinni spole¢né¢ a nerozdiln¢ (maji postaveni jednoho ¢lena
spolecenstvi).

4) Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici spolecenstvi.

Clanek IV.
Seznam ¢lentu spoleCenstvi, oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace
(1) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi (dale jen
»seznam ¢lenli™), v némz se uvadi alesponi jméno Clena spoleCenstvi, oznaceni jednotky, jiz je
vlastnikem, jeho adresa a pocet hlast pii hlasovani na shromazdéni.



(2)  Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, uvede se
v seznamu ¢lenti rovnéZ jméno spoleCnymi cCleny spoleCenstvi zmocnéného spole¢ného
zastupce (dale jen ,,spole¢ny zastupce®).

3) Prenechal-li ¢len spoleCenstvi jednotku k uzivéni jiné osob¢, uvede se v poznadmce
také jméno a adresa této osoby.

4) Statutarni organ spoleCenstvi je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci udaja
v seznamu ¢lend na zékladé€ pisemného ozndmeni zmény udaji ¢lenem spolecenstvi.

(5)  Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi spolu se svou adresou a udajem o poctu osob, které budou mit v jednotce
domacnost. Oznameni podle ptedchozi véty je povinen ucinit do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozveédel nebo mohl dozveédét o nabyti vlastnictvi jednotky.

(6) Clen spole¢enstvi je povinen oznamit statutarnimu organu spoledenstvi vzdy
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych
v seznamu ¢lend, jakoz 1 zménu poctu osob, které maji v jednotce doméacnost a bydli v ni po
dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 meésice v kalendainim roce.

(7)  Pozada-li o to pisemné ¢len spolecenstvi, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno
a adresu kteréhokoliv &lena spoledenstvi nebo ndjemce v domé. Clen spoledenstvi, kterému
byly informace na Zadost spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni
legitimni potfebu a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tietim osobam, jinak odpovida
za Skodu, ktera by tim ¢lentim spolecenstvi nebo spolecenstvi vznikla, a odpovida za poruseni
prava na ochranu osobnich tudaju.

Clanek V.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotKky a zpusob jejich uplatiiovani

(1)  Vlastnik jednotky mé krom¢ prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky také
prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(2)  Clen spolecenstvi mé zejména tato prava:
a) Ucastnit se jedndni a rozhodovani shromazdéni,

b) UcCastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do organi spolecCenstvi, spliiuje-li zdkonem a témito
stanovami ur¢ené podminky a predpoklady,

d) piredkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spole¢enstvi nebo k odstranéni nedostatk,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnité upravovat svou jednotku, jakoz i
uzivat spole¢né casti, nesmi vSak ztizit jinému c¢lenovi spolecenstvi vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi muze nahlizet v prostorach k tomu ur¢enym do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladii; vypisy si mize Cinit
vyluéné pro vlastni potiebu a po dohod€ s osobou, ktera je za spoleCenstvi
pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo uréené prostory,



)

2)

h)

7
k)
D

byl-1i prehlasovan pii schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to dulezity
divod, navrhnout soudu, aby o zdlezitosti, o které bylo hlasovdno na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s ptipadnym navrhem, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadeného usneseni; pravo lze uplatnit do 3 mésict ode
dne, kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvéde€l nebo dozvedét mohl, jinak
zanika,

je-li pro to dulezity diivod, navrhnout soudu, aby soud rozhodl o zalezitosti,
ktera sice byla predlozena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné
usneseni schvalit z divodu nezptisobilosti shromazdéni usnaset se,

obdrzet vyuctovani zaloh na sluzby a vraceni ptipadnych pteplatkd,

na zaklad¢ piedchozi vyzvy nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani
shromazdéni v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdeéni,

na zadost obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zdkon¢ a v téchto stanovach.

Clen spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi piijata v souladu se
zakonem a s t€mito stanovami,

fidit se pravidly ur¢enymi t€émito stanovami a ptedevsim v piipad¢ pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a s respektem k obvyklym pravidlim souziti v domé
zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo
jednotky; shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu,
pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

udrzovat na sviuj naklad jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu,

udrzovat na sviij naklad spole¢né Casti pfenechané k vyluénému uzivani spolu
s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a obvodovych stén
domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast, vyjma povrchovych
uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné oblozeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,
prispivat na spravu domu a pozemku,

umoznit po predchozi vyzveé spoleCenstvi piistup do jednotky nebo vyluéné
uzivané spolecné Casti v pripadech uvedenych v zakon¢, zejména k provedeni
revize, udrzby, opravy, upravy, piestavby nebo jiné zmény spole¢nych ¢asti
(napf. rozvodi vody, plynu); nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné
sedm dni predem,

umoznit na vyzvu, uéinénou ve lhité podle piedchoziho pismene, pristup do
jednotky za ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méfeni spotieby
vody, tepla, pfip. jinych energii a odecet hodnot naméfenych na téchto
zatizenich,



1) zdrzet se vieho, co brani revizi, Udrzb¢, opravé, Gprave, prestavbé nebo jiné
zmén¢ spolecnych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem
spole¢enstvi,

1 pii stavebni upravé jednotky predlozit v€as statutdrnimu organu spolecenstvi
stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich ptedpisti takova dokumentace
vyzadovana, a na vyzvu spolecenstvi umoznit pfistup do jednotky pro ovéieni,
zda stavebni upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich ¢lenti
spole¢enstvi nebo neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti; kde to
stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem spoleCenstvi nebo se
souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi,

k) odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych c¢astech zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim nebo sjeho védomim
jednotku uzivaji,

1) neprodlen¢ upozornovat statutarni organ spolecenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech, jakoz i na jednani osob a dalsi skutec¢nosti, které spolecné
¢asti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti pisobit proti takovému
poskozovani a piedchazet skodam,

m) v piipadé dlouhodobé neptitomnosti sdélit statutarnimu organu spolecenstvi
kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit pristup do jednotky.

(4)  Na navrh spolecenstvi nebo dotceného ¢lena spolecenstvi miize soud natfidit prode;j
jednotky toho clena spolecenstvi, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava
ostatnim ¢lentim spolecenstvi.

Clanek VI.
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1)  Organy spole€enstvi jsou:
a) shromézdéni
b) vybor

2) Délka funk¢éniho obdobi ¢lent volenych organt spoleCenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu spolecenstvi své funkce do doby
zvoleni novych ¢lenti volené¢ho organu spolecenstvi nebo do dne urceného pii volbé téchto
novych ¢lent jako pocatek vykonu jejich funkce, nejdéle vSak po dobu tii mésici ode dne
uplynuti funkéniho obdobi. Clenové volenych organti mohou byt zvoleni opakovang.

3) Clenstvi ve voleném organu spoledenstvi kon&i v prabéhu funkéniho obdobi také
zénikem zpusobilosti byt ¢lenem voleného orgénu spolecenstvi, odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle téchto stanov.

4) Clen voleného organu spoleCenstvi muze ze své funkce odstoupit pisemnym
prohlasenim o odstoupeni doslym spolecenstvi. Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu
spoleCenstvi zanika uplynutim dvou meésicti po doruéeni prohldseni o odstoupeni.

(%) Shromazdéni muze volit ndhradniky c¢lenti volenych organti spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent voleného organu spolecenstvi spolu s uréenim

jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu spolecenstvi, jehoz vykon
funkce skonc¢il pied uplynutim funkéniho obdobi.

4



(6)  Pokud pocet ¢lenli voleného organu spolecenstvi neklesl pod polovinu a neni-li
zvoleného nahradnika, miize tento organ povolat (kooptovat) ndhradni Cleny do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k pfislusné volbé.

(7) Clenem voleného organu spoleGenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového orgdnu muze byt jen ten, kdo je pln¢ svépravny a bezuhonny podle zakona
upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni
insolven¢niho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, mlze se stat clenem voleného
organu spolecenstvi jeding v ptipadé, 7e to piedem oznamila na shromazdéni. Clenem
voleného organu muze byt i osoba, kterd neni ¢lenem spolecCenstvi, pocet takovych clent
nesmi presahnout 50% voleného organu. Osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi, nesmi byt
piedsedou voleného organu.

(8  Je-li ¢lenem voleného organu spolecenstvi pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v orgénu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby vykondva zastupovani v organu osobng.

) Clen voleného organu spoletenstvi — fyzickd osoba vykonava funkei osobng, je viak
opravnén zmocnit pro jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz orgéanu,
aby za n€ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(10)  Clen voleného organu spoledenstvi, ktery piijal funkci, se zavazuje, Ze ji bude
vykonévat s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu
spoleCenstvi se nemtiize zbavit odpovédnosti za nedostatky své ¢innosti tim, Ze svymi
znalostmi nebo schopnostmi na vykon funkce nestaci.

(11)  Clenové voleného organu spoledenstvi maji narok na odménu za vykon funkce pouze
v ptipad¢, Ze poskytovani odmeény a jeji vysi schvali shromazdéni.

(12) Zjednani organu se potizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zapisovatelem a ovétovatelem zapisu, pokud byli zvoleni. Zapis musi obsahovat
alespon datum a misto konani, kdo jednani svolal, kdo mu predsedal, piijatd usneseni,
vysledky hlasovani a nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu
zapisu tvori prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny k projednavani
jednotlivych bodu.

Clanek VII.
Shromazdéni

(1)  Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni c¢lenové
spoleCenstvi.

2) Kazdy ¢len spolecenstvi ma pii hlasovani na shromé&zdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Spole¢ni ¢lenové spoleCenstvi maji postaveni
jednoho c¢lena spoleCenstvi s po¢tem hlast odpovidajicim velikosti podilu na spole¢nych
Castech, pfiCemz tento pocet hlasii je nedélitelny. Je-li samo spoleCenstvi vlastnikem
jednotky, k jeho hlastim se nepfiihlizi.

3) Shroméazdéni je zpUsobilé se usnaSet za pritomnosti ¢lentl spoleCenstvi, ktefi maji
vetsinu vSech hlast. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lent
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

4) Statutarni organ spolecenstvi je povinen svolavat zasedani shromézdéni tak, aby se

konalo nejmén¢ jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ spolecenstvi svolat
zasedani shromézdéni z podnétu Clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech



hlasti, nejmén¢ vSak dvou z nich, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl dorucen
pisemny podnét ke svolani zasedani shroméazdéni.

(5)  Pokud neni podnétu ¢lent spoleCenstvi podanému podle odstavce 4 ve lhite
vyhovéno, svolaji tito shromézdéni na naklad spolecCenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutdrni orgdn spolecCenstvi bez zbyte¢ného odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze
seznamu Clent, které jsou potiebné ke svolani zasedani shromézdéni.

(6) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou odeslanou vSem c¢lentim spolecenstvi
(v ptipadé spole¢nych ¢lenti spolecenstvi jejich spoleénému zastupci) nejméné 15 dnti prede
dnem konani jeho zasedani a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce spolecenstvi, piistupné
vSem ¢lenim spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad zasedani.
K pozvéance se pripoji podklady tykajici se pofadu zasedani; v piipad€, ze tyto podklady
nejsou pripojeny, uvede se v pozvance, kde a kdy umozni svolavatel ¢lenim spolecenstvi se
s nimi v¢as seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

(7) Clen spoleCenstvi muze pisemné zmocnit jinou osobu, aby jej na zasedani
shromézdéni zastupovala.

(8) Do vylu¢né pisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,
b) zména prohlaseni vlastnika budovy,
c) volba a odvolani ¢lend volenych organt spolecenstvi a rozhodovani o vysi

jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledkGi hospodaieni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi a spravé domu a pozemku,

e) schvaleni vySe piispévkili na sprdvu domu a pozemku pro piisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki na spravu
domu a pozemku,

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zptsobu
rozuctovani nakladd na sluzby na jednotky,

2) rozhodovani o clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,

h) rozhodovani o zméné tcelu uzivani domu nebo jednotky,

1) rozhodovani o zméné podlahové plochy jednotky,

) rozhodovani o Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

k) rozhodovéni o zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

1) rozhodovani o zméné v uréeni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani

spole¢né s jednotkou,

m) rozhodovani o opraveé nebo stavebni Gprave spole¢né ¢asti, prevysuji-li ndklady
¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni; neni-li usneseni shromazdénim ve
smyslu ptredchozi véty piijato, pak je cCastka urCena prislusSnym pravnim
predpisem,

n) schvaleni domovniho fadu,



0) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zmen¢, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeén této smlouvy v ujednani o cen¢ nebo rozsahu ¢innosti,

) Do vyluc¢né plisobnosti shromazdéni dale nalezi ud€lovani ptedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,
b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi,

jestlize jejich hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdeéni;
neni-li usneseni shromazdénim ve smyslu pfedchozi véty pfijato, pak je castka
urcena piisluSnym pravnim predpisem,

c) k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek
averu,
d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny ¢len

spole¢enstvi v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) k uzavieni smlouvy o najmu spolecnych c¢asti nebo zméné této smlouvy
v yjednani o ceng, rozsahu nebo zplisobu uziti spole¢nych ¢asti.

(10)  Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zdkonem a témito
stanovami, nebo v zalezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.
Clianek VIII.
Pozadavky vysSiho po¢tu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1)  Nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlast ¢lenti spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni
shromazdéni o:

a) zmene stanov,

b) volb¢ nebo odvolani ¢leni statutarniho organu spolecenstvi,

c) zmén¢ zpusobu rozactovani ndkladi na sluzby,

d) opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevySuji-li ndklady castku

stanovenou usnesenim shromazdéni,

e) ud¢leni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim
véetng schvaleni vyse a podminek tvéru.

2) 75 % vsech hlasu ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k rozhodnuti o zcizeni nebo zatiZeni
pozemku v majetku spolecenstvi.

3) 100% vsSech hlast spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani
domu nebo jednotky.

Clanek IX.
Rozhodovani mimo zaseddni shromazdéni — per rollam

(1)  Neni-li svolané shroméazdéni zpusobilé se usnaset, mize statutarni organ spolecenstvi
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni
svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedani shromazdéni.

2) Statutarni orgén spolecenstvi mize navrhnout Shromézdéni, aby ¢lenové spolecenstvi
rozhodli mimo zaseddni shromézdéni i bez naplnéni podminek odstavce 1 v zalezitostech
uvedenych v ¢lanku VIII.



(3)  Navrh na rozhodnuti ¢lenti spolecenstvi mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat
a) navrh usneseni (Uplné znéni),

b) pisemné podklady pottebné pro posouzeni navrhované¢ho usneseni nebo udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvetejnény nebo k dispozici k nahlédnuti kazdému
¢lenovi spolecenstvi,

c) stanoveni lhlty, ve které se ma clen spoleCenstvi pisemne vyjadiit
k navrhovanému usneseni (souhlas, nesouhlas). Tato lhita ¢ini dvacet dni ode
dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni dorucen.
Clentm spolegenstvi, jejichz adresa uvedend v seznamu &lent je identicka
s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, 1ze navrh na rozhodnuti mimo
zasedani shromazdéni dorucit vyvéSenim na domovni vyvésce spoleCenstvi,
pristupné v§em ¢Eleniim spolecenstvi.

4) Pro piijeti rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se vyzaduje nadpolovi¢ni vétSina
hlasti v§ech ¢lenti spolecenstvi, pokud ¢lanek VIII neurci vyssi pocet hlast.

(5) Pokud rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni meéni velikost vSech podili na
spoleénych castech nebo pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v dasledku zmény podili na spoleénych castech, vyzaduje se souhlas vSech clent
spolecenstvi.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ¢lena spoleCenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. K vyjadfeni doru¢enému statutdrnimu organu spolecenstvi po stanovené
lhate se nepiihlizi.

(7) Statutarni organ spolecenstvi oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek
hlasovani a obsah ptijatého usneseni nejpozdeji do patnacti dnli ode dne uplynuti lhiity pro
doruceni vyjadreni.

Clanek X.
Vybor

(1)  Vybor je volenym kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi, za
svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
(2)  Vybor ma 3 ¢leny.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru. Jedndni vyboru svolava
jeho predseda dle potteby, zpravidla nejméné jednou za ¢tvrt roku, a to pisemnou pozvankou
nebo jinou vhodnou formou. V dob¢ nepiitomnosti piedsedu zastupuje mistopiedseda.

(5)  Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dob€ nepiitomnosti ptedsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje piedseda nebo v jeho zastoupeni
mistoptedseda a dalsi ¢len vyboru. Podepisuje-li ptedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(6)  Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu veskera piisobnost
v ramci ¢innosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zadkon nebo stanovy svétuji do
pusobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.



(7)  Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. Kazdy
Clen vyboru mé jeden hlas. K pfijeti usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni vétSiny
ptitomnych ¢lenti vyboru. V piipadé¢ dosazeni rovnosti hlasi pii rozhodovani vyboru
rozhoduje hlas predsedajiciho. Pozadé-li o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny
nazor s odivodnénim.

(8)  Vybor kona své¢ schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za Ctvrtleti.

(9)  Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostiedkt (per rollam) je mozné pouze v piipadé, ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu Ize také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10)  Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shroméazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
zasedani shromazdéni,

b) odpovidda za vedeni ucetnictvi a predkladd shromazdéni k projednéni a
schvaleni ucetni zavérku,

c) odpovida za podani danového priznani, pokud mé spoleCenstvi povinnost je
podavat,

d) piedklada shroméazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi a spravé domu a
pozemku, a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spolecenstvi,

e) zajistuje vyhotoveni zépisu ze shroméazdéni do 30 dnti po jeho konéni,

f) oznamuje ¢lenim spolecenstvi na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum

splatnosti a zptisob thrady pfispévkl ur¢enych na spravu domu a pozemku a
zéloh na sluzby,

g) uzavira smlouvy s tfetimi osobami v rdmci ¢innosti spolecenstvi,

h) vede seznam ¢lent,

1) zajistuje vyactovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatkii,

) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatnovani pohleddvek a vymahani dluhti a naroki ze smluv s tfetimi
osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu Kk rejstiiku spoleCenstvi a jiné

povinnosti vyplyvajici z pravnich ptredpist,

1) zajistuje provoz spolecnych technickych zafizeni spojenych suzivanim
spole¢nych ¢asti a jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma ptipadd, kdy
jde o vylu¢nou pisobnost shromazdéni,

n) rozhoduje o opraveé nebo stavebni Gpravé spole¢nych ¢asti, vyjma ptipadui, kdy
jde o vyluénou puisobnost shromazdéni; v piipad¢ havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy; o opravach a stavebnich upravach

provedenych bez schvaleni shromazdéni informuje na nejbliz§Sim zasedani
shromazdeéni,



0) jménem spoleCenstvi vymdhd plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spolecenstvi.

(11)  Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusenim povinnosti pti vykonu
své funkce, se fidi zakonem.
Clanek XI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1)  Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi ¢lenovi spolecenstvi a co je
v zajmu vSech Clent spolecenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako
funkéni celek, zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
¢innosti spojen€ s piipravou zmeén spolecnych ¢asti, nastavbou, piistavbou, stavebni upravou,
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni slouziciho
vSem ¢lentim spolecenstvi. Ma se za to, Ze sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi
vyluén¢ k uzivani jen nékterému z ¢lenti spoleCenstvi.

2) Spravou domu a pozemku podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmeny spolecnych Casti a
technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti, véetné odstratiovani havarijnich stavi,

c) zajisténi revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodi elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé¢ uzitkové vody, vcetné
radiatort, vzduchotechniky, plynu, vytaht, spole¢ného telekomunika¢niho
zatizeni, hromosvodi a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
zajisténi prohlidky a ¢isténi komin,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (piedavaci) stanice
v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem uréenych piispévkil na spravu domu a pozemku a zajistovani

evidence plateb ¢lenti spolecenstvi na tyto naklady,

2) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku, vedeni piislusné technické a provozni
dokumentace domu a zajistovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich piedpist,

h) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,
1) zFizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,
1 vedeni seznamu ¢lend.

3) Vzijemny vztah mezi ¢leny spolecenstvi a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku
a pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zdkonem a témito stanovami.

(4) Pti uplatnovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti ¢lena spolecenstvi umoznit vstup
do jednotky z n€kterého z diivodi stanovenych zdkonem nebo témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo ¢lena spoleCenstvi pii uzivani jednotky, a Clen
spolecenstvi postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery byl vyzvan ke zptistupnéni
jednotky.
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(5) Spolec¢enstvi mlize na zaklad¢ rozhodnuti shroméazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena ptsobnost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajisStovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost orgdnu spolecenstvi podle zédkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Clen spoletenstvi je opravnén uZivat spoleéné &asti spolu s ostatnimi ¢leny
spoleCenstvi tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi v dom¢ a jednat tak,
aby dodrzoval svoje povinnosti ¢lena spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

2) Clen spoledenstvi je opravnén uZivat spoleéné ¢asti pouze zptisobem odpovidajicim
povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a principy
ochrany zdravi osob a majetku.

3) Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat obecné principy vzdjemného souziti v dome,
usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani spole¢nych c¢asti, véetné¢ piipadného
domovniho fadu.

4) Clen spoledenstvi neni opravnén umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv predméty
(napi. na spole¢nych chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodziich piistupnych piimo ze
spole¢né chodby nebo ze spole¢ného schodiste), nejedna-li se o spolecné Casti, které jsou
k takovému uziti pfimo uréeny (napi. ulozeni jizdniho kola v kolarn¢). Pokud by tak u¢inil, je
opravnéno spoleCenstvi po piedchozi vyzveé takové predméty ze spole¢nych ¢asti odstranit a
¢lenovi spolecenstvi vyuctovat naklady s tim spojené.

(5) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby se po spole¢nych Eastech volng
nepohybovala 7zadnd jim chovand domaci zvitata nebo domaéci zvitata osob, které bydli nebo
jsou na navstéveé v jednotce Clena spoleCenstvi. Pokud tato zvifata znecisti spolecné cCasti
domu, je povinen bez zbyte¢ného odkladu na sviij naklad zajistit tiklid tohoto znecisténi.

(6) Clen spolecenstvi a osoby s nim nebo s jeho védomim jednotku uzivajici se dale idi
ustanovenimi domovniho #adu, pokud je spole¢enstvim pfijat.

(7) Zavady a posSkozeni na spolecnych Castech nebo zavady a poskozeni na jednotkéach
jinych ¢lentd spolecenstvi, které zptsobi ¢len spolecenstvi sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho
védomim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(8)  V ptipade, ze ¢len spolecenstvi pii uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zptisob
jejich uzivani, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci lhitu k odstranéni
zéavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spolecenstvi postupovat
zpusobem sméiujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné¢ vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vic¢i tomuto ¢lenovi spolecenstvi.

Clanek XII.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi

A. Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spoleenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

2) Zékladnimi zésadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost, pouziti prosttedka na ucel,
na ktery byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi, a zajisténi schopnosti
spolecenstvi dostat nejen stavajicim, ale i pfedpokladanym budoucim zévazktm.

3) Soucasti rozpoctu je i plan oprav.
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B. Pravidla pro pfispévky na sprdvu domu a pozemku

(1) Clenové spole¢enstvi jsou povinni piispivat na néklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, neni-li vyslovn¢ stanoveno nebo
Cleny spoleCenstvi sjedndno jinak.

(2)  Piispévky urcené na odmeénovani osoby zajistujici n€které Cinnosti spravy domu a
pozemku (smluvni spravce), na odménovani ¢leni volenych organti spoleCenstvi a na dalsi
naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

3) Clenové spolegenstvi plati prispévky na spravu domu a pozemku formou zaloh na uéet
spolecenstvi do 5 dne v kalendainim meésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu.

4) O skute¢nosti, zda se nevycerpany zustatek poskytnutych piispévkll na spravu domu a
pozemku nebo jeho Cast s jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi vypoiadava, nebo se nevyporadava
a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, rozhoduje shroméazdéni. Neni-li rozhodnuti
shromézdéni podle ptedchozi vety pfijato, pak se nevycCerpany zistatek nevyporaddva a
prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

(%) Je-li nevycCerpany zistatek poskytnutych piispevkil na spravu domu a pozemku nebo
jeho ¢ast uren rozhodnutim shromazdéni k vypotadani a neuréuje-li rozhodnuti shroméazdéni
jinak, pak se pro vyuctovani a vypofddani pfiméfen¢ pouzije ustanoveni bodu C. odst. 4
tohoto ¢lanku.

(6)  Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

(7)  Pievadi-li ¢len spolecenstvi vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele,
piipadng, ze takové dluhy nejsou. Zadluhy, které na nabyvatele piesly, ru¢i prevodce
spolecenstvi.

C. Sluzby

(1)  Druhy sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsob rozuctovani nikladli na
sluzby schvaluje shromazdéni. Nestanovi-li zpiisob roztctovani ndkladi na sluzby
shromazdéni, 1idi se zakonem.

2) Clenové spolecenstvi plati mésiéni zalohy na sluzby na téet spoledenstvi do 5 dne
v kalendainim meésici spolu s ptispévky na spravu domu a pozemku. Vysi mesi¢nich zaloh na
jednotlivé sluzby ur¢i statutarni organ spoleCenstvi podle usneseni shromdzdéni. Statutarni
organ spolecenstvi ma pravo zmeénit v pribéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé
sluzby, a to zejména v mitfe odpovidajici zmeén¢ ceny sluzby ¢i zmeéné poctu osob rozhodnych
pro roza¢tovani. Clen spoletenstvi ma pravo pozadovat Gpravu vyse zéloh ze stejného divodu
jako v ptedchozi véte.

3) Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi c¢len spolecenstvi, neprenechal-li
jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze budou zit v jednotce v souhrnu po
dobu del$i nez dva mésice v priibdhu zaétovaciho obdobi. Clen spoledenstvi je povinen bez
zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poc¢tu osob rozhodnych pro rozactovani.

4) Vyuctovani zaloh na sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdé&;ji
do ¢tyt mésict po skonceni zac¢tovaciho obdobi. Vzajemné finan¢ni vypotadani preplatkl a
nedoplatkl se provadi nejpozdéji do ¢tyi mésicti ode dne doruceni vyuctovani.

(5) Clen spole¢enstvi miize piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani zaloh na
sluzby piedlozit neprodlené, nejpozdéji vsak do triceti dni ode dne doruceni vyuctovani.
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(6) Spolecenstvi je povinno na zdkladé pisemné zadosti ¢lena spolecenstvi nejpozdéji do
peti mesici po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit ceny jednotlivych sluzeb, zptlisob
stanoveni vySe zdloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani ndkladli na sluzby, provedeni
vyuctovani zaloh na sluzby a umoznit ¢lenovi spoleCenstvi na jeho naklady pofizeni kopii
podkladii podle téchto stanov.

D. Majetek a hospodaieni spole¢enstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spoleCenstvi na uhradu sluzeb a dal3imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v rdmeci
¢innosti spolecenstvi.

(2)  Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miize uzivat jen
k ucelim uvedenym v zakon¢ a téchto stanovach.

3) Clenové spoledenstvi ru¢i za dluhy spoleenstvi v poméru odpovidajicim jejich
podiliim na spole¢nych ¢astech.

Clanek XIII.
Zavérecna ustanoveni

(1)  Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spoleCenstvi pisemnosti
uréené ¢lentim spolecenstvi jako obyc¢ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu
Clenl; tyto pisemnosti se v pfipad¢ pochybnosti povazuji za doruCené tfetim dnem po
odeslani. Je-li adresa uvedend v seznamu clenli totoznd sadresou domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto dom¢ oznacenou postovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani prosttednictvim provozovatele postovnich sluzeb
vhazovény do této poStovni schranky; tyto pisemnosti se v piipad¢ pochybnosti povazuji za
dorucené tfetim dnem po vhozeni.

2) Ptipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé musi byt clenem
spolecenstvi uplatnéna pisemné s vlastnoruénim podpisem. Pripadna zadost o zasilani
pisemnosti doporuc¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spoleCenstvi uplatnéna pisemné
s vlastnoru¢nim podpisem; ¢len spolecenstvi je pak povinen spolecenstvi hradit zvySené
naklady na postovné. Ustanoveni tohoto odstavce nevylucuje moznost spolecenstvi vybrany
typ pisemnosti ¢lentim spolecenstvi zasilat doporucené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

(3)  Neni-li pro pravni jednani zdkonem vyslovné vyzadovana pisemnd forma, muze
spolecenstvi na zakladé pisemné zadosti ¢lena spolecenstvi namisto postupu podle odstavce 1
tomuto ¢lenovi spolecenstvi pisemnosti zasilat nebo zptistupriovat elektronickymi prostiedky,
a to 1 bez elektronického podpisu (pozadavek pisemné formy podle téchto stanov se pak
neuplatni). Tyto pisemnosti se v ptipadé pochybnosti povazuji za dorucené tretim dnem po
odeslani nebo zpfistupnéni

(4)  Prvnim ¢lenem statutarniho organu (povéteny vlastnik) spolecenstvi bylo historicky na
prvnim zasedani shromazdéni dne 19. 3. 2007 zvoleno Bytové druzstvo Pragostav.

(5) Tyto stanovy jsou uréeny k ulozeni ve sbirce listin rejstifku spolecenstvi vlastnik
jednotek u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(6) Tyto stanovy byly schvéleny shroméazdénim dne 23. 5. 2016. Tyto stanovy s u¢innosti
ode dne 23. 5. 2016 nahradily ptvodni stanovy spolecenstvi ze dne 19. 3. 2007, ve znéni
pozdgjsich zmén.
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