STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnik jednotek (dale jen ,spatenstvi®) je pravnickad osoba, jejimz
Ucelem je zajiBovani spravy domu a pozemku podle zakonéchtd stanov. Spotenstvi je
zpasobilé nabyvat prava a zavazovat se Kk povinnostémngphovani svého &elu.
Spol&enstvi nesmi podnikat ani séimppo nebo nefifmo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spot@ikem nebalenem.

(2) Spolgenstvi nize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pety(spravy domu a
pozemku.

3) Spol&enstvi se nesmi zavazat k podileni se na éhrtmdty jiné osoby, ani k thrad
¢i zajis€ni dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani serindidi.

(4) Spoleenstvi se mize statclenem pravnické osoby sdruzujici sp@estvi viastnik
nebo vlastniky jednotek, aneblenem pravnické osoby, ktera jinaksobi v oblasti bydleni;
v rdmci tohotoclenstvi se mze spoléenstvi zavazat pouze k poskytnakénského vkladu
nebo k poskytovanélenskych pispsvki této pravnické osa@b Obdobr se niize sdruZzit
S jinym spoléenstvim za &elem vzajemné spolupracé paji’ovani svého &elu.

Clanek Il.
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazev spoleéenstvi: Spoléenstvi vlastnii jednotek Golfova 884-887, Praha 10
(2)  Sidlo spoléenstvi: Golfova 884/1, Praha 10

Clanek IIl.
Clenstvi ve spoléenstvi

(1) Cleny spoléenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické fapnické osoby),
v done, pro ktery spoléenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spokenstvi je neodilitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnickéhogkiednotce.

(3) Spole&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé&:i knaji
jednotku ve spol@mém jméni manzel; ze spoléného ¢lenstvi jsou spolmi clenove
spol&enstvi opravéni a povinni spoléené a nerozdild (maji postaveni jednohdlena
spole&enstvi).

(4)  Spoleni ¢lenové spoleenstvi zmocni spoleého zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava wci spoleenstvi.

Clanek V.
Seznamélena spol&enstvi, oznamovaci povinnostleni a pravo na informace

(1)  Statutarni organ spalenstvi zajisuje vedeni seznamélena spol€enstvi (dale jen
»seznanlend“), v némz se uvadi alespgménoclena spoléenstvi, ozn&ni jednotky, jiz je
vlastnikem, jeho adresa adet hlas: pii hlasovani na shromaai.



(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoén jméni manZel, uvede se
v seznamucleni rovréz jméno spolénymi cleny spolé€enstvi zmocéného spoléného
zastupce (dale jen ,spdiey zastupce").

(3)  Prenechal-li¢len spoléenstvi jednotku k uzivani jiné osgbuvede se v poznamce
také jméno a adresa této osoby.

(4)  Statutarni organ spdalenstvi je povinen zajistit neprodienaktualizaci uddi
v seznamulena na zaklad pisemného oznameni Zny Udaji clenem spoléenstvi.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povin® oznamit statutarnimu organu
spolg&enstvi spolu se svou adresou a Udajem &uposob, které budou mit v jednotce
domacnost. Oznameni podlgdchozi ¥ty je povinen dginit do jednoho rssice ode dne, kdy
se doz¥dél nebo mohl dozédét o nabyti viastnictvi jednotky.

(6) Clen spolgenstvi je povinen oznamit statutarnimu organu seolstvi vzdy
nejpozdji do jednoho nisice ode dne, kdy zma nastala, kazdou 2mu Gdaji zapsanych
v seznamulena, jakoZ i znénu paitu osob, které maji v jednotce domacnost a bydii po
dobu, kter&ini v souhrnu nejmén3 nmesice v kalendd@im roce.

(7)  Pozada-li o to pisendrtlen spolé€enstvi, sdli mu statutarni organ spaékenstvi jméno

a adresu kteréhokolitlena spoléenstvi nebo najemce v déntClen spolgenstvi, kterému
byly informace na Zadost spoénstvim poskytnuty, je oprasm pouzit je pouze pro vlastni
legitimni potebu a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahurkéim osobam, jinak odpovida
za Skodu, ktera by tiglenim spolé€enstvi nebo spatenstvi vznikla, a odpovida za poruSeni
prava na ochranu osobnich (daj

Clanek V.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zfisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky ma kroghprav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jedpdtké
prava a povinnosti vyplyvajici&enstvi ve spol&enstvi.

(2)  Clen spolgenstvi ma zejména tato prava:
a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shrongaz,d

b) Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

C) volit a byt volen do orgén spol€enstvi, spiuje-li zdkonem a émito
stanovami ufené podminky aipdpoklady,

d) piedkladat orgaimm spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenic¢innosti
spole&enstvi nebo k odstréni nedostati,

e) svobod® spravovat, vylting uzivat a uvnit upravovat svou jednotku, jakoZz i
uzivat spoléné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinémé&enovi spoléenstvi vykon
stejnych prav ani ohrozit, zmit nebo po3kodit spateé casti,

f) seznamit se s tim, jak spéémstvi hospodaa jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spol&enstvi niize nahliZzet v prostorach k tomwenym do smluv uz&enych
ve \ci spravy domu, dodgtnich knih a &etnich doklad; vypisy si mizecinit
vyluéné pro vlastni pdaebu a po dohads osobou, ktera je za spodmstvi
piitomna nahlizeni doéthto pisemnosti spalenstvi, neni vSak oprasm
odnéset si jakékoliv pisemnosti mim@emé prostory,



@)

9)

h)
)
)

k)
)

byl-li ptehlasovan $ schvalovani usneseni shromé&ida je-li pro to dlezity
davod, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti, o kterdo blglasovano na
shromazéni, rozhodl soud, spolu gipadnym névrhem, aby soud ddsre
zakazal jednat podle napadeného usneseni; prawplamit do 3 misial ode
dne, kdy se&len spoléenstvi o rozhodnuti doZdél nebo dozedét mohl, jinak
zanika,

je-li pro to dilezity davod, navrhnout soudu, aby soud rozhodl o zalezjtost
ktera sice byla fedlozena shromézdi k rozhodnuti, ale nebylo mozné
usneseni schvalit Zidodu nezfsobilosti shromazshi usnaset se,

obdrzet vydtovani zaloh na sluzby a vracetigadnych peplatki,

na zaklad predchozi vyzvy nahlizet do pisemnych podklgato jednani
shromazdni v ¢ase a na migk tomu uteném v pozvance na shroméuii

na zadost obdrZet kopii zapisu ze shromdaid
dalSi prava uvedena v zakoa v €chto stanovach.

Clen spolgenstvi méa zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

f)
¢)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofggpol€enstvi pijata v souladu se
zédkonem a ito stanovami,

fidit se pravidly wtenymi £mito stanovami afiedevsim v fipadt pravidel pro
uzivani spolénych ¢asti a s respektem k obvyklym pravioil souZiti v dor
zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umibZtistup do domu nebo
jednotky; shod# to plati pro dodrzovani pravidelda@nych v domovninitadu,
pokud je usnesenim shromandschvalen,

udrzovat na sy naklad jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stasto@ry
vzhled domu,

udrzovat na s§ naklad spol&né ¢asti grenechané k vyktnému uzivani spolu
s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a debifed domu; to se netyka
udrZzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych kangati a obvodovych &h
domu, ohraniujicich vylwné uzivanou spolaou ¢ast, vyjma povrchovych
Gprav, jako jsou vnihi omitky, malby a Pipadné oblozeni & a vyjma
podlahovych krytin ¥etre dlazby,

hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatyplyvajici
Z vy&tovani,

prispivat na spravu domu a pozemku,

umoznit po pedchozi vyz¥ spol€enstvi gistup do jednotky nebo vytaé
uzivané spolkné ¢asti v gipadech uvedenych v zakgreejména k provedeni
revize, adrzby, opravy, Upravyjigstavby nebo jiné zény spol€nych ¢asti
(nag. rozvodi vody, plynu); nejde-li o havarijni stavini se vyzva nejmén
sedm dni fedem,

umoznit na vyzvu, &inénou ve lhité podle gedchoziho pismenefiptup do
jednotky za Gelem umistni, udrzby a kontroly Z&eni pro ndieni spateby
vody, tepla, gip. jinych energii a odet hodnot nagienych na dchto
zaizenich,



)] zdrzet se vSeho, co brani revizi, udyzbpraw, Uprag, prestavid nebo jiné
zmeéné spole&nych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomégusSnym organem
spole&enstvi,

)] pii stavebni Upray jednotky gedlozit Was statutarnimu organu spigestvi
stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnitdpigi takova dokumentace
vyZzadovana, a na vyzvu spdémstvi umoznit fistup do jednotky pro @veni,
zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnickémév@ ostatnichélena
spol&enstvi nebo neohrozuji, neposkozuji nebo d¢rérspol€né ¢asti; kde to
stanovi z&kon, provétl Upravy jen se souhlasem sp@estvi nebo se
souhlasem vSeatieni spol€enstvi,

K) odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych jekmit nebo
spole&nych castech zpisobil sam nebo ti, kie s nim nebo s jehoédomim
jednotku uZivaiji,

)] neprodle® upozonovat statutarni organ spoenstvi na zavady vzniklé na
spole&nych ¢astech, jakoz i na jednani osob a dalSi skuatsti, které spotmé
casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a maépasobit proti takovému
poSkozovani aipdchazet Skodam,

m) v piipact dlouhodobé nejtomnosti sdlit statutarnimu organu spda@lkenstvi
kontaktni osobu, ktera je opr&né zajistit gistup do jednotky.

(4)  Na navrh spokenstvi nebo déenéhoclena spoléenstvi mize soud niadit prodej
jednotky toho¢lena spoléenstvi, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykelmym
rozhodnutim soudu Zgobem podstath omezujicim nebo znemidjicim vykon prava
ostatnimélenam spolé&enstvi.

Clanek VI.
Organy spol&enstvi - spoléna ustanoveni

(1) Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazdni
b) vybor

(2) Délka funkniho obdobEleni volenych orgaf spol€enstvicini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery bykipvolbé urcen jako poatek vykonu funkce. Po uplynuti fuirkiho
obdobi vykonavaji dosavadiienové voleného organu spdémstvi své funkce do doby
zvoleni novych¢leni voleného organu spalenstvi nebo do dne ¢eného pi volbé téchto
novych ¢lena jako pa@atek vykonu jejich funkce, nejdéle vSak po dolunt¢siai ode dne
uplynuti funkéniho obdobiClenové volenych org&nmohou byt zvoleni opakovan

(3)  Clenstvi ve voleném organu spédmstvi kowi v prabéhu funkiniho obdobi také
zanikem zfsobilosti bytélenem voleného organu spéémstvi, odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podl€d¢hto stanov

(4) Clen voleného organu spoknstvi niize ze své funkce odstoupit pisemnym
prohlasenim o odstoupeni doSlym spelestvi. Funkce odstoupivSikitena voleného organu
spole&enstvi zanikéa uplynutim dvouasiai po dorieni prohlaSeni o odstoupeni.

(5) Shromazdni maze volit nadhradnikyclena volenych orgaé spol&enstvi v pétu
rovnajicim se nejvyse ptu zvolenychéleni voleného organu spalenstvi spolu s genim
jejich paadi. Nahradnik nastupuje na migtena voleného organu spoénstvi, jehoz vykon
funkce skolil pred uplynutim fun&niho obdobi.
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(6) Pokud pget ¢lena voleného organu spdalenstvi neklesl pod polovinu a neni-li
zvoleného nahradnika, ke tento organ povolat (kooptovat) nahradleny do nejblizSiho
zasedani shroméa&ai, kdy musi dojit k fislusné volb.

(7)  Clenem voleného organu spdémstvi nebo zastupcem pravnické osoby jélema
takového organu fite byt jen ten, kdo je pinsvépravny a bezuhonny podle zékona
upravujiciho zivnostenské podnikani; jde-li o osgbjiz upadek byl osdcen a od skoteni
insolvergnihotizeni neuplynuly v dabvolby alespa tii roky, miZze se st&tlenem voleného
organu spoléenstvi jedig v pripads, Ze to pedem oznamila na shrom&hid Clenem
voleného organu fize byt i osoba, ktera neililenem spol&enstvi, pdet takovych¢lena
nesmi pesahnout 50% voleného organu. Osoba, ktera ¢dleném spoléenstvi, nesmi byt
piedsedou voleného organu.

(8)  Je-li¢clenem voleného organu spédmstvi pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupujéemy ¢len statutarniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby vykonava zastupovani v organu asobn

(9)  Clen voleného organu spéknstvi — fyzickd osoba vykonava funkci osébje viak
opravren zmocnit pro jednotlivy fipad (pro jednotlivou sdizi) jiného ¢lena téhoz organu,
aby za gho @i jeho nedasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu spéknstvi, ktery fjal funkci, se zavazuje, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou a fEinymi znalostmi a gévosti. Clen voleného orgéanu
spole&enstvi se nefize zbavit odposdnosti za nedostatky sv&nnosti tim, Ze svymi

znalostmi nebo schopnostmi na vykon funkce riésta

(11) Clenové voleného organu spé&mstvi maji narok na odmu za vykon funkce pouze
v piipads, Ze poskytovani odény a jeji vySi schvali shromaai.

(12) Zjednani organu se fimuje zapis, jehoz vyhotoveni zajije predsedajici. Zapis
vyhotovuje bd’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepi®ij@jdy Fedsedajici
spolu se zapisovatelem ad&vwvatelem zapisu, pokud byli zvoleni. Zapis musiablovat
alespa datum a misto konani, kdo jednani svolal, kdo niedgedal, fijatd usneseni,
vysledky hlasovani a nématé namitkyclenad, ktei pozadali o jejich zaprotokolovaniti®hu
zapisu tvei prezegni listina, pozvanka a podklady, které byliegloZzeny k projednavani
jednotlivych bod.

Clanek VII.
Shromazdni

(1) NejvySSim organem spdenstvi je shromazdi, které tvei vSichni ¢lenove
spole&enstvi.

(2) Kazdy ¢len spolé€enstvi ma fi hlasovani na shroma&di paet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spalaych ¢astech. Spolmi ¢lenové spol&enstvi maji postaveni
jednoho ¢lena spoléenstvi s pétem hlag odpovidajicim velikosti podilu na spofg/ch
castech, pcemz tento peéet hlasi je nedlitelny. Je-li samo spotenstvi vlastnikem
jednotky, k jeho hlasm se nefhlizi.

(3) Shromazdni je zpisobilé se usnaSet zd&itomnosticleni spol&enstvi, kt&i maji
vétSinu vSech hlas K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlagsiny hlasi pifitomnych¢lena
spol&enstvi, pokud zédkon nebo tyto stanovy nevyZzad§§ivgdet hlas.

(4)  Statutarni organ spalenstvi je povinen svolavat zasedani shrommdizthk, aby se
konalo nejmé# jedenkrat do roka. Kro#&toho je povinen statutarni organ spelestvi svolat
zasedani shromé&ai z poditu ¢lent spolé€enstvi, ki& maji vice nez jedndtvrtinu vSech
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hlasi, nejmért vSak dvou z nich, a to nejpagiddo triceti dni ode dne, kdy mu byl dogan
pisemny podét ke svolani zasedani shromaad

(5) Pokud neni poditu ¢leni spol&enstvi podanému podle odstavce 4 vdtdh
vyhowéno, svolaji tito shromazdi na naklad spobenstvi sami. Za timdaglem je povinen
statutarni organ spalenstvi bez zbytmého odkladu poskytnout svolavdt®l Udaje ze
seznamulena, které jsou pdgiebné ke svolani zasedani shrongakd

(6) Shromazdni se svolava pisemnou pozvankou odeslanou Wenim spoléenstvi

(v pripact spole&nych ¢lena spole&enstvi jejich spokenému zastupci) nejmérl5 dni piede

dnem konani jeho zasedani a zatovgvéSenou na domovni vygce spoléenstvi, pistupné

vSemclenam spol€enstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinupraigidad zasedani.
K pozvance se iipoji podklady tykajici se gadu zasedani; wipad, Ze tyto podklady
nejsou pipojeny, uvede se v pozvance, kde a kdy umoZniasatélclenim spol€enstvi se
S nimi Was seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adedenou v seznanilen.

(7) Clen spolgenstvi nize pisem& zmocnit jinou osobu, aby jej na zasedani
shromézédni zastupovala.

(8) Do vylutné pisobnosti shromaZdi nalezi:
a) zmena stanov,
b) zmeéna prohlaseni vlastnika budovy,
C) volba a odvolanileni volenych orgah spol&enstvi a rozhodovani o vysi
jejich odnen,
d) schvaleni tetni zawrky, vypaddani vysledk hospod&eni a zpravy o
hospodéeni spoléenstvi a spr&/domu a pozemku,

e) schvéleni vySe filspivkti na spravu domu a pozemku préisgi obdobi a
rozhodnuti o vyttovani nebo vypi@dani nev§erpanych gispivki na spravu
domu a pozemku,

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich @hrgdkoz i zgisobu
roztovani néklad na sluzby na jednotky,

Q) rozhodovani oclenstvi spoléenstvi v pravnické oséb piasobici v oblasti

bydlent,
h) rozhodovani o zén¢ Gcelu uzivani domu nebo jednotky,
)] rozhodovani o zemé podlahové plochy jednotky,
)] rozhodovani o Uplném nelgast&€ném slodeni nebo rozéleni jednotek,

K) rozhodovani o zéné podilu na spolych¢astech,

)] rozhodovani o zem¢ v urkeni spoléné casti slouzici k vyltnému uzivani
spole&n¢ s jednotkou,

m) rozhodovani o opr&mnebo stavebni Upraspole&né ¢asti, fFevysuji-li naklady
¢astku stanovenou usnesenim shromdzcheni-li usneseni shromandm ve
smyslu gedchozi ¥ty prijato, pak je castka ukena gislusSnym pravnim
predpisem,

n) schvaleni domovnihiadu,



0) uréeni osoby, kterd ma zajdvat rekteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zrng, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a samnial
zmen této smlouvy v ujednani o cenebo rozsahtinnosti,

(9) Do vylutné pisobnosti shromaZdi dale nalezi udovani gedchoziho souhlasu
a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityctcivnebo k jinému nakladani
S nimi,
b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitychciva k jinému nakladani s nimi,
jestlize jejich hodnota fevysujecastku stanovenou usnesenim shroraizd

neni-li usneseni shromafxdm ve smyslu fedchozi ¥ty prijato, pak je¢astka
uréena gislusnym pravnimigdpisem,

C) k uzaweni smlouvy o U§ru spolé€enstvim ¥etrg schvaleni vySe a podminek
aveéru,

d) k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeln§ ¢len
spole&enstvi v pisemné forérs uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

e) k uzaweni smlouvy o najmu spaleych ¢asti nebo zrné této smlouvy
v ujednani o cef) rozsahu nebo zAgobu uziti spoknych casti.

(10) Shromazdni rozhoduje také v dalSich zéleZitostech stanostergAkonem aémito
stanovami, nebo v zalezitostech, které si k rozhtidryhradi.
Clanek VIII.
PoZadavky vy3Siho pé&tu hlasia pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Nadpolovini weétSiny vSech hlas ¢lent spol&enstvi je zapdebi k gijeti usneseni
shromazéni o:

a) zmené stanov,
b) volbé nebo odvolanélena statutarniho organu spoénstvi,
C) zmeéné zpiasobu rozdtovani naklad na sluzby,

d) opra¥ nebo stavebni Upravspol&né casti, gevySuji-li naklady ¢astku
stanovenou usnesenim shrom#ig

e) uckleni predchoziho souhlasu k uzewi smlouvy o G&ru spol€enstvim
véetre schvaleni vySe a podminekaau.

(2) Nejmére 75 % vSech hlds¢lena spol€enstvi je zapdebi k rozhodnuti o zcizeni nebo
zatizeni pozemkv majetku spol&nstvi.

(3) 100% vSech hldsspol&enstvi je zapdebi k fFijeti usneseni o zém¢ Gcelu uzivani
domu nebo jednotky.

Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromaZdi — per rollam

(1)  Neni-li svolané shroma#di zpisobilé se usnaset,ude statutarni organ spoenstvi
navrhnout v pisemné fohdo jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani shrosmzd
svolano, abylenové spoléenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedhromazdni.

(2)  Statutarni organ spdlenstvi nize navrhnout Shroméaoli, abyclenové spolé&enstvi
rozhodli mimo zasedani shromé&hd i bez naplani podminek odstavce 1 v zaleZitostech
uvedenych ¥lanku VIII.



(3)  Navrh na rozhodnutileni spol&enstvi mimo zasedani shromé&atimusi obsahovat
a) navrh usneseni (Uplné &),

b) pisemné podklady pi@hbné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo Udaj
tom, kde jsou tyto podklady zkejnény nebo k dispozici k nahlédnuti kazdému
¢lenovi spoléenstvi,

C) stanoveni Ity, ve které se maclen spol€enstvi pisem& vyjadit
k navrhovanému usneseni (souhlas, nesouhlas).|f#cini dvacet dni ode
dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani regotni dorwten.
Clenaim spoléenstvi, jejichz adresa uvedend v seznafiemi je identické
s adresou domu, pro ktery speastvi vzniklo, Ize navrh na rozhodnuti mimo
zasedani shroméadi dorwit vyvésenim na domovni vygce spoléenstvi,
piistupné vSendlenim spol€enstvi.

(4)  Pro gijeti rozhodnuti mimo zasedani shrom&fidse vyZzaduje nadpolainii vétSina
hlasi vSechelent spol&enstvi, pokudlanek VIII neuti vyssi péet hlasi.

(5) Pokud rozhodnuti mimo zasedani shromtakdmeéni velikost vSech podil na
spole&nych c¢astech nebo po#n vysSe gispivku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku znény podili na spolénych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSeckena
spoleenstvi.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné Jgaticlena spoléenstvi s uvedenim
dne, nésice a roku, kdy bylodinéno, podepsané vilastni rukou na listobsahujici pIné zmi
navrhu rozhodnuti. K vyjddni dordenému statutarnimu organu sgelestvi po stanovené
Ihuté se nephlizi.

(7)  Statutarni organ spdlenstvi ozndmélenaim spol€enstvi v pisemné forénvysledek
hlasovani a obsahfimtého usneseni nejpofddo patnacti di ode dne uplynuti ity pro
dorweni vyjadeni.

Clanek X.
Vybor

(1) Vybor je volenym kolektivnim statutarnim a vykonnyonganem spolenstvi, za
svoji ¢innost odpovida shroma&u.

(2)  Vybor ma Xleny.

(3)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsich. Redsedu a mistéedsedu
voli vybor ztad svychileni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolav&idi ¢innost vyboru. Jednani vyboru svolava
jeho pgedseda dle ptby, zpravidla nejmé&njednou zatvrt roku, a to pisemnou pozvankou
nebo jinou vhodnou formou. V délmegitomnosti pedsedu zastupuje mistepseda.

(5) Za vybor jedna navenek jehdepseda. V dobnegitomnosti gedsedy jej zastupuje
mistogedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepmegseda nebo v jeho zastoupeni
mistoffedseda a dal&len vyboru. Podepisuje-litpdseda spolu s mist@asedou, je podpis
mistogedsedy povaZzovan za podpis dalgilema vyboru.

(6)  Vybor organizuje aidi béZnou ¢innost spoléenstvi a nalezi mu vesSkeragobnost
v rdmci ¢innosti spoléenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanewftuji do
pusobnosti shroméa2di nebo zalezitosti, které si shrom&idsvym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.



(7)  Vybor je zpisobily usnaset se, je-lisjpomna nadpolo¥ni wétSina jehoclent. Kazdy
¢len vyboru méa jeden hlas. Kiti usneseni jei¢ba souhlasu nadpoldwi etSiny
piitomnych ¢lend vyboru. V gipac€ dosazeni rovnosti hlaspii rozhodovéni vyboru
rozhoduje hlas iedsedajiciho. Pozada-li o tden vyboru, musi byt do zapisu vyslavn
uveden jeho nesouhlas §jatym usnesenim,idvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny
nazor s odvodrenim.

(8)  Vybor kona své sdlze podle pdatby, nejméa vSak jedenkrat z&tvrtleti.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné domebo s vyuzitim technickych
prostedki (per rollam) je mozné pouze vipac, Ze s tim souhlasi vSichdlienové vyboru.

V tomto souhlasu lze také di, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mirasedani
vyboru.

(10) Vybor spoléenstvi zejména:

a) svolava shromazai, pipravuje podklady pro jeho jednaniidi a organizuje
zasedani shromazai,

b) odpovida za vedeni ¢étnictvi a pedklada shromazdi k projednani a
schvaleni getni za¥rku,

C) odpovida za podani flavého giznani, pokud ma spalenstvi povinnost je
podavat,

d) predklada shroméazdi zpravu o hospodeani spoléenstvi a spr& domu a
pozemku, a dalSi udaje nebo navrhy tykajici se ¢depni spoléenstvi,

e) zaji¥’uje vyhotoveni zapisu ze shromé#tdo 30 dii po jeho konani,

f) oznamujeclenam spol€enstvi na zaklagdusneseni shroma&ai vysi, datum
splatnosti a zfsob Uhrady fispsvka uréenych na spravu domu a pozemku a
zaloh na sluzby,

s)] uzavird smlouvy gé¢timi osobami v rAmgiinnosti spoléenstvi,
h) vede seznarden,

)] zaji¥’uje vytovani zaloh na sluzby a vyfmani nedoplatknebo peplatk,

)] zaji¥uje Wasné plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv acasné
uplatiovani pohledavek a vymahani diuba narok ze smluv sittimi
osobami,

K) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k gt spol€enstvi a jiné
povinnosti vyplyvajici z pravnichredpidi,

) zaji¥uje provoz spoknych technickych zZé&eni spojenych s uzivanim
spole&nych¢asti a jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityéti, vyjma gipadi, kdy
jde o vylwnou pisobnost shromazdi,

n) rozhoduje o opravnebo stavebni Upraspole&nych ¢asti, vyjma pipadi, kdy
jde o vylwtnou pisobnost shromazdi; v piipad havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy, o opravach aebtdiech Upravach
provedenych bez schvaleni shrom#&#dinformuje na nejblizSim zasedani
shromazéni,



0) jménem spokenstvi vymaha phkni povinnosti uloZenych ¢lenim
spole&enstvi.

(11) Odpowdnostelena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim povinnosttiprykonu
své funkce, sédi zakonem.
Clanek XI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spleénych ¢asti
A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendéledbvi spoléenstvi a co je

v zajmu vSecltlenia spol€enstvi nutné nebocélné proradnou pé o dim a pozemek jako
funkeéni celek, zachovani nebo zlepSeni sgiojeh ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
¢innosti spojené sifpravou znén spolé€nych ¢asti, nastavbou fistavbou, stavebni Gpravou,
nebo znénou v uZivani, jakoz i seizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni slouziciho
vSemclenim spol€enstvi. Ma se za to, Ze sprava se vztahuje i nlesmxasti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen skterému zleni spol€enstvi.

(2)  Spravou domu a pozemku podle odstavce 1 se rozjména:
a) zaji¥ovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a vasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jinémgnspol€énychcasti a
technické zhodnoceni spolg/ch¢ésti, wetre odstraovani havarijnich staly

C) zajiseni revizi a oprav spotaych ¢asti technickych siti, rozvadelektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a tapitkové vody, vetrg
radiatofi, vzduchotechniky, plynu, vytéh spol€éného telekomunikaniho
zarizeni, hromosvail a dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,
zajiseni prohlidky &isteni komini,

d) zajiseni revizi a oprav domovni kotelnyi vyménikové (gedavaci) stanice
v rozsahu a zisobem odpovidajicim skut@mu vybaveni domu,

e) pojistni domu,
f) vybirani gredem uéenych pispevka na spravu domu a pozemku a zagigni
evidence platebleni spol€enstvi na tyto naklady,

Q) zaji¥ovani veskeré spravni, administrativni a operatitechnickécinnosti
spojené se spravou domu a pozemku, ved#siupné technické a provozni
dokumentace domu a zajovani dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro
spol&enstvi i spraw domu a pozemku z jinych pravnicregdpidi,

h) vedeni detnictvi v souladu s pravnimigdpisy,
)] ztizeni &tu u banky a hospoteni s finagnimi prostedky,
)] vedeni seznamtlen.

(3) Vzajemny vztah meazileny spoléenstvi a spolenstvim pi spra¥ domu a pozemku
a [¥i ¢innosti spoléenstvi a rozhodovani jeho orgasetidi zakonem aémito stanovami.

(4)  Pri uplatiovani opravani spol€enstvi a povinnostilena spoléenstvi umoznit vstup
do jednotky z kterého z dvodia stanovenych zakonem neb#mito stanovami, postupuje
spol&enstvi tak, aby co nejmé&romezilo ¢lena spoléenstvi pi uzivani jednotky, alen
spole&enstvi postupuje tak, aby mohl byt spiniel, pro ktery byl vyzvan ke #stupréni
jednotky.
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(5) Spoleenstvi niize na zaklaglrozhodnuti shroma2di uzavit s jinou osobou smlouvu
0 zaji¥ovani rEkterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni¢dot misobnost a
odpowdnost spoléenstvi za zajifvani ¢innosti podle zakona &dhto stanov, ani vykna
pusobnost organu spalenstvi podle zakona &chto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spa@leych ¢asti

(1) Clen spoléenstvi je oprawn uzivat spoléné c¢asti spolu s ostatnimicleny
spole&enstvi tak, aby nebyla d@&na prava ostatnicena spolé&enstvi v dom a jednat tak,
aby dodrzoval svoje povinnosiena spoléenstvi podle zakona &chto stanov.

(2)  Clen spoléenstvi je oprawn uzivat spoléné ¢asti pouze zisobem odpovidajicim
povaze spoknych ¢asti a jejich obvyklému uzivani, dodrZzovéitgm bezpénost a principy
ochrany zdravi osob a majetku.

(3)  Clen spoléenstvi je povinen dodrzovat obecné principy vzaj@nmsouziti v dor
usneseni shromé&ai tykajici se pravidel pro uzivani spétgch casti, etrg pripadného
domovnihoradu.

(4)  Clen spoléenstvi neni oprawm umis’ovat ve spolénych ¢astech jakékoliv fedmsty
(nap. na spoleénych chodbach, na spéteych balkonecki lodziich gistupnych pimo ze
spolé&né chodby nebo ze spoieho schodig), nejedna-li se o spaieé casti, které jsou
k takovému uziti imo ugeny (nap. uloZeni jizdniho kola v kolagh Pokud by tak ¢&inil, je
opravreéno spoléenstvi po pedchozi vyzy takové pedméty ze spolénych ¢asti odstranit a
¢lenovi spoléenstvi vy@tovat naklady s tim spojené.

(5) Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby se po spalgch ¢astech vold
nepohybovala Zadna jim chovana domacfatainebo domaci Zata osob, které bydli nebo
jsou na navéwé v jednotceclena spoléenstvi. Pokud tato ztdta zneisti spol€né casti
domu, je povinen bez zbytieeho odkladu na synéaklad zajistit uklid tohoto zrieteni.

(6)  Clen spolgenstvi a osoby s nim nebo s jehmlamim jednotku uZivajici se détwli
ustanovenimi domovnih@du, pokud je spodenstvim pijat.

(7)  Zavady a poSkozeni na sp@gch castech nebo zavady a poSkozeni na jednotkach
jinych ¢lena spolé&enstvi, které zjsobiclen spoléenstvi sam nebo ti, kiies nim nebo s jeho
védomim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na saklady.

(8) V pripact, Zeclen spoleenstvi @i uzivani spolénych ¢asti porusuje obvykly Zisob
jejich uzivani, vyzve jej spatenstvi k odstrami zavadného jednani acuthatu k odstraani
zavadneého stavu. Po bezvysledném uplynuti tétdy Itbude spol&enstvi postupovat
zpisobem sr¥ujicim k odstradni zdvadného stavufipemz vSechny deln¢ vynaloZzené
naklady s tim spojené budou upkatig vici tomutoclenovi spoléenstvi.

Clanek XII.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolatenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
Uhradu cen sluzeb a pro zfisob uréeni jeji vySe placené jednotlivymileny spolé&enstvi

A. Pravidla pro tvorbu rozgtu spol€enstvi

(1) Spoleenstvi sestavuje na kazdé&etni obdobi, jimZz se rozumi kalefid& rok,
rozpaiet.

(2)  Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozfw je vyrovnanost, pouziti prastki na &el,
na ktery byly uteny, tak, aby jejiclterpani bylo co nejhospod#isi, a zaji&ni schopnosti
spole&enstvi dostat nejen stavajicim, algegpokladanym budoucim zavdrk.

(3)  Souasti rozpétu je i plan oprav.
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B. Pravidla pro fispivky na sprdvu domu a pozemku

(1)  Clenové spolgenstvi jsou povinni iispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych ipipdneni-li vyslové stanoveno nebo
¢leny spoléenstvi sjednano jinak.

(2)  Prispsvky uréené na odrmovani osoby zajifijici nekteré ¢innosti spravy domu a
pozemku (smluvni spravce), na ogfravani ¢leni volenych orgaa spole€enstvi a na dalsi
néklady vlastni spraviinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn

(8)  Clenové spoléenstvi plati fispsvky na spravu domu a pozemku formou zaloh ¢et U
spolg&enstvi do 5 dne v kalentldm mesici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spéje
S uzivanim bytu.

(4) O skut€nosti, zda se nevgrpany aistatek poskytnutychifspivka na spravu domu a
pozemku nebo jeh&ast s jednotlivymEleny spoléenstvi vypdadava, nebo se nevy@aava

a prevadi se do nasledujiciho kalefrdho roku, rozhoduje shromé&id. Neni-li rozhodnuti
shromazdni podle pedchozi ¥ty prijato, pak se newerpany #astatek nevyptadava a

pievadi se do nasledujiciho kalefrd&o roku.

(5)  Je-li nevyerpany #statek poskytnutychifspivkia na spravu domu a pozemku nebo
jeho¢ast ueen rozhodnutim shromaé&i k vypaadani a neduje-li rozhodnuti shromazdi
jinak, pak se pro vyfiovani a vypeéadani piméient pouZzije ustanoveni bodu C. odst. 4
tohotoc¢lanku.

(6)  Pxi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika sjgoistvi povinnost ifispivky
na spravu domu a pozemku ke déiniosti grevodu vypdadat.

(7)  Prevadi-li ¢len spoléenstvi vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvatetvrzeni
spolg&enstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pdze p'ejdou na nabyvatele,
piipadré, Ze takové dluhy nejsou. Zadluhy, které na nat®yjeapesly, r&i prevodce
spole&enstvi.

C. Sluzby

(1) Druhy sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jaka@pisob rozdtovani naklad na
sluzby schvaluje shroma&i. Nestanovi-li zf)sob rozdtovani naklad na sluzby
shromazéni, fidi se zakonem.

(2)  Clenové spolgenstvi plati msiéni zalohy na sluzby nacét spoléenstvi do 5 dne
v kalend@&nim mesici spolu s fispsvky na spravu domu a pozemku. Vy&signich zaloh na
jednotlivé sluzby ufi statutarni organ spalenstvi podle usneseni shrom&id Statutarni
organ spol&enstvi ma pravo z#émit v pribéhu zEtovaciho obdobi vySi zalohy na jednotlivé
sluzby, a to zejména v bei odpovidajici zrn¢é ceny sluzbyi zmeéné poctu osob rozhodnych
pro roz&tovani.Clen spoléenstvi méa pravo poZzadovat Upravu vySe zaloh zeétejdivodu
jako v predchozi vte.

(3) Osobou rozhodnou pro rostdvani se rozumiclen spoléenstvi, nepenechal-li
jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mitgaze budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva #sice v pabshu ztovaciho obdobiClen spoléenstvi je povinen bez
zbytegného odkladu pisemiroznamit zndny v paitu osob rozhodnych pro rozidvani.

(4)  Vyuletovani zéloh na sluzby se provadi jedenkrat z@oxaci obdobi, a to nejpogd
do ¢ty meésiar po skoreni zi&tovaciho obdobi. Vzajemné finar vypaadani peplatia a
nedoplatk se provadi nejpoz{l do ¢ty mésiai ode dne dorteni vyEtovani.

(5) Clen spolgenstvi nize gipadné namitky ke Zsobu a obsahu vytovani zaloh na
sluzby redlozZit neprodle®& nejpozdji vSak do ticeti dni ode dne doreni vyEtovani.
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(6) Spole&enstvi je povinno na zaklagisemné zZadostiena spoléenstvi nejpozgi do
péti mésiar po skoweni z&tovaciho obdobi dolozit ceny jednotlivych sluzelmisob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzbyuigpb rozdtovani naklad na sluzby, provedeni
vyuctovani zaloh na sluzby a umozgienovi spoleenstvi na jeho naklady fiaeni kopii
podkladi podle &chto stanov.

D. Majetek a hospodani spoléenstvi

(1) Spoleenstvi hospodas finarénimi prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na
Uhradu pispivkia na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky poskytovanymi
¢leny spoléenstvi na uhradu sluzeb a dalSimi fitr@mi prostedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spoléenstvi.

(2)  Veci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabudaespnstvi, niize uzivat jen
k ucelim uvedenym v zakana €chto stanovach.

(3) Clenové spolgenstvi réi za dluhy spoleenstvi v pontru odpovidajicim jejich
podilim na spolénychc¢astech.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

(1)  Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslé\mak, zasila spoltenstvi pisemnosti
uréenéclenim spolé&enstvi jako ob§ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu
¢lent; tyto pisemnosti se wipad pochybnosti povazuji za d@ené tetim dnem po
odeslani. Je-li adresa uvedena v seznatfeni totoZznad s adresou domu, pro ktery
spole&enstvi vzniklo, a ma-Iélen spoleéenstvi v tomto dorh ozna&enou postovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani geaBtictvim provozovatele poStovnich sluzeb
vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemrsest fipad pochybnosti povazuji za
dorutené tetim dnem po vhozeni.

(2) Pripadna Zzadost o zasilani pisemnosti jiné kontakBol® musi byt ¢lenem
spol&enstvi uplaténa pisem#é s vlastnoranim podpisem. #padnd Zadost o zasilani
pisemnosti dopotere nebo s dodejkou musi bytenem spoléenstvi uplatdna pisema

s vlastnordnim podpisem;¢len spoléenstvi je pak povinen spaékenstvi hradit zvySené
naklady na postovné. Ustanoveni tohoto odstavcgluaye moznost spotenstvi vybrany
typ pisemnosttlenim spol€enstvi zasilat dopoen: nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

(3) Neni-li pro pravni jednani zadkonem vyslévryZzadovana pisemna forma,ube
spol&enstvi na zakladpisemné Zadostiena spoléenstvi namisto postupu podle odstavce 1
tomutoc¢lenovi spoléenstvi pisemnosti zasilat nebdizpupiovat elektronickymi prosedky,

a to i bez elektronického podpisu (pozadavek pigefonmy podle &chto stanov se pak
neuplatni). Tyto pisemnosti se kigad pochybnosti povazuji za d@ené tetim dnem po
odeslani nebo #fstupréni

(4)  Prvnim¢lenem statutarniho organu (goeny vlastnik) spolkeenstvi bylo historicky na
prvnim zasedani shromaid dne 19. 3. 2007 zvoleno Bytové druzstvo Pragosta

(5) Tyto stanovy jsou weny k uloZeni ve sbirce listin reju spol€enstvi vlastnik
jednotek u Mstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statiltdrorganu spotenstvi.

(6)  Tyto stanovy byly schvaleny shrom&him dne 23. 5. 2016. Tyto stanovydninosti
ode dne 23. 5. 2016 nahradilyyodni stanovy spotenstvi ze dne 19. 3. 2007, veémh
pozcjSich znen.
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